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Dictamen de los auditores independientes

A los sefiores Accionistas de Hipotecaria Sura EAH

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Hipotecaria Sura EAH (una Compaifiia peruana
subsidiaria de Seguros Sura S.A.) que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2013, y los correspondientes estados de resultados y otro resultado integral, estado
de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como
el resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia sobre los Estados Financieros

La Gerencia es responsable de la preparacidn y presentacion razonable de estos estados
financieros, de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Perd,
establecidos por la Superintendencia de Banca, Seguros y Administracion Privadas de Fondos de
Pensiones (SBS) para las entidades financieras en el Per y, del control interno que la Gerencia
determina que es necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de
errores materiales, ya sea por fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros basada
en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue realizada de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas en el Perd. Dichas normas requieren que cumplamos con requerimientos
éticos y planifiguemos y realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable de que los
estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los saldos y las divulgaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de que los estados financieros
contengan errores materiales como resultado de fraude o error. Al efectuar esta evaluacion del
riesgo, el auditor toma en consideracidn el control interno pertinente de la entidad en la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros a fin de disefiar procedimientos de
auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre
la efectividad del control interno. Una auditoria también comprende la evaluacién de si los
principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la
Gerencia son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros.

Inscrita en la partida 11397283 del Registro de Personas Juridicas de Lima y Callao
Miembro de Ernst & Young Global
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Dictamen de los auditores independientes (continuacion)

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinién de auditoria.

Opinidn

En nuestra opinion, los estados financieros antes indicados presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacién financiera de Hipotecaria Sura EAH al 31 de diciembre de 2013,
asi como su desempefio financiero y su flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
acuerdo con Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el Perd, establecidos por la
Superintendencia de Banca, Seguros y Administradoras Privadas de Fondos de Pensiones para las
entidades financieras en el Perd, descritos en la nota 3.

Otros asuntos

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2012 y por el afio terminado en esa fecha, que se
presentan para propdsitos comparativos, fueron examinados por otros auditores independientes,
cuyo dictamen de fecha 8 de febrero de 2013, no contuvo salvedades.

Lima, Peru
10 de febrero de 2014

Refrendado por:

\/ Ca /) mediqa, Zatc“/‘/srz?areo(es X A&:cic’?o[os

Victor Camarena
C.P.C.C. Matricula No. 22566




Hipotecaria Sura EAH

Estado de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012

Activo

Disponible

Inversiones a valor razonable con cambios en
resultados

Cartera de créditos, neto
Cuentas por cobrar

Instalaciones, mobiliario y equipo, neto
Otros activos

Total activo

Pasivo y patrimonio neto

Obligaciones con el publico

Cuentas por pagar

Provisiones y otros pasivos

Adeudos y obligaciones financieras por pagar

Total pasivo

Patrimonio neto
Capital social

Reserva legal
Resultados acumulados

Total patrimonio neto
Total pasivo y patrimonio neto

Cuentas de orden y contingentes

Nota

10
11
12
13

14

17

2013 2012
$/.(000) S/.(000)

5,792 14,696
2,588 1,500
66,951 45513
9,461 7,072
84,792 68,781
723 803
215 314
85,730 69,898
1,193 2,253
2,134 1,434
7,916 6,250
51,348 36,243
62,591 46,180
31,254 31,254
67 67
(8,182) (7,603)
23,139 23,718
85,730 69,898
575,664 349,264

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante del estado de situacion financiera.



Hipotecaria Sura EAH

Estado de resultados y otro resultado integral
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2013 y de 2012

Nota 2013 2012
S/.(000) S/.(000)
Ingresos por intereses 18 6,129 3,576
Gastos por intereses 18 (7,022) (5,384)
Margen financiero bruto (893) (1,808)
Provisién para créditos directos, neto de recuperos 6(e) (734) (1,356)
Margen financiero neto (1,627) (3,164)
Ingresos por servicios financieros 13 13
Gastos por servicios financieros (92) (64)
Margen financiero neto de ingresos y gastos por
servicios financieros (1,706) (3,215)
Resultado por operaciones financieras 19 14,257 10,457
Ganancia (pérdida) neta por diferencia en cambio 22.3(i) 485 (468)
Margen operacional 13,036 6,774
Gastos de administracion 20 (13,437) (10,074)
Depreciacion 8(a) (176) (184)
Amortizacion 9(b) (153) (104)
Pérdida de operacion (730) (3,588)
Otros ingresos y gastos 151 (61)
Impuesto a la renta 15(e) - -
Pérdida neta (579) (3,649)
Otro resultado integral del afio - -
Total resultado integral del afio - -
Pérdida por accién bésica y diluida (en nuevos soles) 14(d) (0.019) (0.168)
Promedio ponderado del nimero de acciones en
circulacion (en miles) 14(d) 31,254 21,753

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este estado.



Hipotecaria Sura EAH

Estado de cambios en el patrimonio neto
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2013 y de 2012

Numero de

acciones en Capital Reserva Resultados

circulacién social legal acumulados Total

(en miles) S/.(000) S/.(000) S/.(000) S/.(000)

Saldos al 1° de enero de 2012 21,054 21,054 67 (3,954) 17,167
Aumento de capital, nota 14(a) 10,200 10,200 - - 10,200
Pérdida neta - - - (3,649) (3,649)
Saldos al 31 de diciembre de 2012 31,254 31,254 67 (7,603) 23,718
Pérdida neta - - - (579) (579)
Saldos al 31 de diciembre de 2013 31,254 31,254 67 (8,182) 23,139

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este estado.



Hipotecaria Sura EAH

Estado de flujos de efectivo

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2013 y de 2012

Actividades de operacion
Pérdida neta

Mas (menos) partidas que no afectan los flujos de efectivo de las

actividades de operacién

Diferencia en cambio

Depreciacion

Amortizacion

Provision para incobrabilidad de créditos, neto de recuperos
Valor razonable de fondos mutuos

Cambios en las cuentas de activos y pasivos operativos:
(Aumento neto) disminucién neta de los activos operativos
Otras cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar a su principal

Aumento neto (disminucién neta) de los pasivos operativos
Obligaciones con el pablico y cuentas por pagar

Provisiones y otros pasivos

(Disminucién neta) aumento neto de efectivo (utilizado en)
proveniente de las actividades de operacion

Actividades de inversion

Compra de fondos mutuos

Rescate de fondos mutuos

Compra de instalaciones, mobiliario y equipo
Compra de intangibles

Disminuciéon neta de efectivo utilizado en las actividades de

inversion

Actividades de financiamiento

Aumento de la cartera de créditos, neto
Pagos de adeudos y obligaciones a COFIDE
Préstamos recibidos de COFIDE

Aporte capital en efectivo

(Disminucion neta) aumento neto de efectivo (utilizado en)
proveniente de las actividades de financiamiento

(Disminucion neta) aumento neto de efectivo
Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del afio, nota 4

2013
S/.(000)

(579)

(485)
176
153
734

(88)

(612)
(2,164)

311

1,542

(1,012)

(2,000)
1,000
(96)
(44)

(1,140)

(21,858)
(2,076)
17,182

(6,752)

(8,904)
14,696

5,792

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este estado.

2012
S/.(000)

(3,649)
468
184

104
1,356

(168)
337

(13)

3,227

1,846

(1,500)

(137)

(213)

(1,850)

(17,667)
(1,007)
13,973

10,200

5,499

5,495
9,201

14,696



Hipotecaria Sura EAH

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012

1. Operaciones
(@ Identificacion -

Hipotecaria Sura EAH (en adelante la Compafiia) fue constituida en mayo de 2008 como
subsidiaria de Seguros Sura S.A (una entidad constituida en el Per( que posee el 99.98 por
ciento del capital social de la Compaifiia), segun los dispositivos legales vigentes de la
Superintendencia de Banca, Seguros y Administradoras de Fondos de Pensiones en el Pert (SBS).
La SBS otorgo el certificado de autorizacion de organizacion mediante Resolucion SBS N° 1030 -
2008 de fecha 10 de abril de 2008. Asimismo mediante Resolucion SBS N° 670-2009, de fecha
18 de febrero de 2009 se autoriz6 el funcionamiento de la Compafiia como una empresa

administradora hipotecaria.

En noviembre de 2012, Sura Asset Management Espafia S.L. cerr6 oficialmente la adquisicion del
63 por ciento de participacion de Seguros Sura S.A.(antes InVita Seguros de Vida y Pensiones)
incluyendo en esta adquisicion a Hipotecaria Sura EAH (antes Incasa Empresa Administradora
Hipotecaria) Subsidiaria de dicha Compafiia. Con la Resolucién SBS N° 8628-2012 del 15 de
noviembre de 2012 la SBS autorizé la modificacién de la denominacion social de Incasa EAH a
Hipotecaria Sura EAH.

(b) Actividad econémica -
La Compaiiia tiene como objeto social realizar operaciones propias de una empresa financiera,
orientadas preferentemente al otorgamiento de créditos hipotecarios. Sus operaciones estan
normadas por la Ley General del Sistema Financiero y de Seguros y Organica N°26702 (en
adelante la Ley), promulgada el 6 de diciembre de 1996. Se encuentra autorizada a operar como
empresa especializada y, como tal, esta facultada, a otorgar y adquirir créditos hipotecarios por
cuenta propia y, en relacion a ellos, emitir letras hipotecarias, cédulas hipotecarias, instrumentos
hipotecarios y titulos de crédito hipotecario negociables, tanto en moneda nacional como
extranjera. La Compariia no se encuentra autorizada para obtener captaciones de depdsitos del
publico.

De acuerdo con la Resolucion SBS N°9813-2009 (modificada con la Resolucion SBS
N°2449-2013), la Compafiia transfiere a Seguros Sura los créditos hipotecarios (que no forman
parte del Programa Fondo Mi Vivienda) bajo la modalidad de Titulos de Créditos Hipotecarios
Negociables.

La Compariia otorga créditos hipotecarios en nuevos soles a través del Programa Fondo Mi
Vivienda (en adelante “El Fondo”) auspiciado por el Estado. El Fondo, a través del Convenio de
Fideicomiso con COFIDE, canaliza recursos a la Compaiiia, para que a su vez, ésta conceda
mediante sub préstamos a los beneficiarios del Fondo. Asimismo, la Compafiia otorga, en menor
cuantia, créditos para financiar la construccién y/o promocién de proyectos inmobiliarios

(viviendas, condominios, conjuntos habitacionales, entre otros).



Notas a los estados financieros (continuacion)

El domicilio legal de la Compafiia se encuentra ubicado en la Avenida Canaval y Moreyra N° 532
oficina 102, San Isidro.

(c) Estados financieros -
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2012 y por el afio terminado en esa fecha fueron
aprobados por la Junta General de Accionistas del 26 de febrero de 2013. Los estados
financieros al 31 de diciembre de 2013 y por el afio terminado en esa fecha, han sido aprobados
por la Gerencia de la Compafiia y estan sujetos a la aprobacién final del Directorio y de la Junta
General de Accionistas que se efectuara dentro de los plazos establecidos por Ley. En opinion de
la Gerencia, los estados financieros adjuntos seran aprobados sin modificaciones.

2.  Aplicacién de los nuevos pronunciamientos contables emitidos por la SBS
Durante el Ultimo trimestre de 2012, la SBS dispuso la modificacién de diversos aspectos contables,
cuya aplicacion seria a partir de los estados financieros correspondientes a enero de 2013. A
continuacion se presenta una descripcion de estos pronunciamientos:

€) Modificaciones al Plan de Cuentas de las Empresas del Sistema Financiero -
En setiembre de 2012, la Superintendencia de Banca, Seguros y Administradoras Privadas de
Fondos de Pensiones- SBS a través de la Resolucion SBS N° 7036-2012, dispuso las
modificaciones al Plan de cuentas de las Empresas del Sistema Financiero, las cuales entraron en
vigencia a partir del 1° de enero de 2013. Los cambios establecidos consideran los siguientes
aspectos:

0] Las comisiones por créditos indirectos, otorgados a partir de junio del 2013, seran
devengadas en el plazo del contrato.

(i) Requiere la presentacion del estado de resultados integrales.

(iii)  Requiere ciertas divulgaciones de los instrumentos financieros muy parecidas a las de la
NIIF 7 “Instrumentos Financieros: Informacién a Divulgar”, excepto por lo siguiente:

a. Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 se considera como el valor razonable de la
cartera de créditos y depésitos el valor contable o valor en libros a dichas fechas.

b. Se requiere el uso de vencimientos esperados, siempre y cuando se detalle el
andlisis realizado por la entidad por dicha estimacion.

(iv)  Modificaciones al catdlogo de cuentas.
(v) Modificaciones al marco contable conceptual, incluyendo la elaboraciéon de un manual de
politicas contables.



Notas a los estados financieros (continuacion)

(b) Nuevo Reglamento de Clasificacion y Valorizacion de Inversiones de las empresas del sistema
financiero -
En setiembre de 2012, la SBS a través de la Resolucién SBS N° 7033-2012, estableci6 el nuevo
Reglamento de Clasificacion y Valorizacion de Inversiones de las empresas del sistema
financiero, el cual entrara en vigencia a partir del 1° de enero de 2013, y derogé el reglamento
sobre la calificacion y valorizacion de las inversiones aprobado por la Resolucion
SBS N°10639-2008.

La Compariia ha implementado como politica contable los cambios dispuestos por esta
Resolucion; sin embargo, debido a que no existen diferencias cuantitativas, no ha sido necesario
efectuar modificaciones a los estados financieros al 1° de enero de 2013.

3. Principales principios contables
Los principios y practicas contables en la preparacion de los estados financieros adjuntos se presentan a
continuacion:

G) Bases de presentacion -
0] Declaracion de conformidad

Los estados financieros son elaborados y expuestos de acuerdo con las disposiciones
establecidas por la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP (SBS). Las situaciones u
operaciones no previstas en el Plan de Cuentas para Empresas del Sistema Financiero u
otras normas de la Superintendencia, son tratadas aplicando las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF) oficializadas en el pais por el Consejo Normativo de
Contabilidad, y, con las normas y practicas contables de uso internacional establecidas
por la SBS.

(i) Bases de presentacion
Los estados financieros adjuntos han sido preparados en Nuevos Soles a partir de los
registros de contabilidad de la Compafiia, los cuales se llevan en términos monetarios
nominales de la fecha de las transacciones, excepto por los instrumentos financieros
clasificados como a valor razonable con cambio en resultados; los cuales son medidos a su
valor razonable, de acuerdo con las normas de la SBS vigentes en el Pert al 31 de
diciembre de 2013 y de 2012, respectivamente.

Los estados financieros son presentados en nuevos soles (S/.) y todos los importes
monetarios son redondeados a la cifra méas cercana en miles (S/.000), excepto cuando se
indica de otra forma.

(b) Uso de estimados -
Varios de los importes incluidos en los estados financieros involucran el uso de un juicio y/o
estimacion. Estos juicios y estimaciones se basan en el mejor conocimiento de la Gerencia acerca
de los hechos y circunstancias relevantes, tomando en consideracion la experiencia previa, no
obstante, los resultados obtenidos pueden diferir de los importes incluidos en los estados de
resultados integrales. La informacion sobre dichos juicios y estimaciones esta contenida en las
politicas contables y/o las notas a los estados financieros. Las areas clave se resumen aqui.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Las principales estimaciones y juicios criticos realizados por la Gerencia en la preparacion de los
estados financieros individuales incluyen:

- la valorizacion y evaluacion de deterioro de las inversiones financieras, ver nota 3(j)

- la provision para cuentas de cobranza dudosa, ver nota 3(h)

- la provisién para prepagos de créditos hipotecarios transferidos como TCHN, ver nota 3(i)

- la vida util y el valor recuperable de las instalaciones, mobiliario y equipo e intangibles, ver
notas 3(k) y ()

Cualquier diferencia de las estimaciones en los resultados reales posteriores es registrada en los
resultados del afio en que ocurre.

(©) Transacciones en moneda extranjera -
De acuerdo con lo establecido en la Resolucién SBS N°7036-2012, la moneda funcional de la
Compairiia es el Nuevo Sol. Las transacciones denominadas en monedas extranjeras son
inicialmente registradas en nuevos soles usando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las
transacciones. Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera son
posteriormente ajustados a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente en la fecha del
estado de situacion financiera, publicado por la SBS. Las ganancias o pérdidas por diferencia en
cambio resultante de la liquidacion de dichas transacciones y de la traslacién de los activos y
pasivos monetarios en moneda extranjera a los tipos de cambio de la fecha estado de situacion
financiera, son reconocidas en el estado de resultados y otro resultado integral, excepto por la
diferencia en cambio originada por los instrumentos representativos de capital de terceros y/o de
subsidiarias o asociadas clasificados como inversiones disponibles para la venta y siempre que no
se traten de operaciones de cobertura, los cuales se reconoceran directamente en cuentas
patrimoniales, segun lo dispuesto en el articulo N°13 de la Resoluciéon SBS N°7033-2012.

Los activos y pasivos no monetarios denominados en moneda extranjera estan constituidos al
costo histdrico; y son trasladados a nuevos soles al tipo de cambio prevaleciente a la fecha de la

transaccion.

(d) Instrumentos financieros -
Los instrumentos financieros se clasifican en activos, pasivos o patrimonio segun la sustancia del
acuerdo contractual que les dio origen. Los intereses, dividendos, ganancias y pérdidas
generadas por un instrumento financiero clasificado como activo o pasivo se registran como
ingresos o gastos. Los instrumentos financieros se compensan cuando la Compaiiia tiene el
derecho legal de compensarlos y la Gerencia tiene la intencién de cancelarlos sobre una base
neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

Los activos y pasivos financieros presentados en el estado de situacion financiera corresponden
al disponible, la cartera de créditos, las inversiones a valor razonable con cambios en resultados,
los adeudos y obligaciones financieras y los pasivos en general, excepto por las provisiones. Las
politicas contables sobre el reconocimiento y la valuacion de estas partidas se revelan en las
respectivas politicas contables descritas en esta nota.



Notas a los estados financieros (continuacion)

(e) Disponible -
El efectivo y equivalentes de efectivo considerados en el estado de flujos de efectivo esta
conformado por el saldo del disponible con vencimiento menor a 3 meses del estado de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2013 y de 2012.

) Inversiones a valor razonable con cambios en resultados -
La categoria inversiones a valor razonable con cambios en resultados comprende los
instrumentos de inversién que cumplan alguna de las siguientes condiciones:

@ Sea un instrumento de negociacion que:
(i) Se adquiere principalmente con el objetivo de venderlo en un futuro cercano; o,
(i) Es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados que se gestionan
conjuntamente, y para la cual existe evidencia de un patron reciente de toma de
ganancias a corto plazo.

(b) Desde el momento de su registro contable inicial, haya sido designado por la empresa para
contabilizarlo a valor razonable con cambios en resultados. Dicha designacion solo se

podra realizar si esto permite obtener informacion mas relevante debido a:

0] Con ello se eliminen, o reduzcan significativamente, incoherencias o asimetrias en
el reconocimiento o valoracién (también denominadas asimetrias contables) que
surgirian por la valoracién de activos o pasivos o por el reconocimiento de sus
ganancias o pérdidas, con diferentes criterios.

(i) Un grupo de activos financieros, o de activos y pasivos financieros, se gestione y su
rendimiento se evalle sobre la base de su valor razonable, de acuerdo a una

gestion del riesgo o de inversion documentada.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, el valor razonable de los instrumentos
financieros que se negocian en mercados activos se determina por referencia a los precios
cotizados en el mercado o a los precios cotizados por los agentes del mercado (precio de compra
para las posiciones largas y precio de venta para las posiciones cortas), sin deducir los costos de
transaccion.

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, la Comparfiia mantiene activos financieros a valor
razonable con cambios en resultado con fines de negociacion, ver nota 5.

(9) Activos financieros disponibles para la venta y hasta su vencimiento
Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento comprenden los instrumentos de deuda cuyos
cobros son de cuantia fija o determinable y cuyos vencimientos son fijos, y que ademéas cumplen
con los siguientes requisitos:

(@ Hayan sido adquiridos o reclasificados con la intencion de mantenerlos hasta su fecha de
vencimiento. Se considera que existe dicha intencién, solo si la politica de inversion de la
empresa prevé la tenencia de estos instrumentos bajo condiciones que impiden su venta,
cesion o reclasificacion, salvo en los casos descritos en articulo 16° de la Resolucion
N°7033-2012.



Notas a los estados financieros (continuacion)

(b) Las empresas deberan tener la capacidad financiera para mantener instrumentos de

inversién hasta su vencimiento.

(c) Son instrumentos distintos de: i) los que, en el momento de reconocimiento inicial, la
empresa haya designado para contabilizar al valor razonable con cambios en resultados y
ii) los que la empresa haya designado como activos disponibles para la venta.

(d) Deberan contar con clasificaciones de riesgo, de acuerdo a los requerimientos
establecidos por la SBS.

(e) Otros que oportunamente establezca la Superintendencia via norma de aplicacién general.

Las empresas, para clasificar sus inversiones en esta categoria, deberan evaluar si tienen la
capacidad financiera para mantener instrumentos de inversién hasta su vencimiento cada vez
que decidan clasificar un instrumento y al cierre de cada ejercicio anual.

No pueden estar clasificados en esta categoria:

0] Los instrumentos de inversion que la empresa planifiqgue mantener por un periodo
indeterminado;

(i) Los instrumentos de inversion emitidos por entidades del grupo econémico de la empresa;

(iii)  Los instrumentos que cuenten con una opcion de rescate del emisor, a menos que de las
condiciones del instrumento se determine que la ejecucion de la opcidn permite que la
empresa recupere de manera sustancial el costo amortizado de los referidos
instrumentos, entendiéndose como tal a la recuperacion de por lo menos el 90% del costo
amortizado, y siempre que la empresa tenga la intencion y la capacidad para mantenerlo
hasta su rescate o vencimiento;

(iv)  Agquellos que cuenten con la opcién de rescate por parte de la empresa;

(v) Instrumentos de deuda perpetua que prevén pagos por intereses por tiempo indefinido; y,

(vi)  Otros que la SBS comunique mediante norma de aplicaciéon general.

Por otro lado, en las inversiones disponibles para la venta comprenden todos los instrumentos de
inversion que no se encuentren clasificados en inversiones a valor razonable con cambios en
resultados, inversiones a vencimiento o inversiones en subsidiarias, asociadas y participaciones
en negocios conjuntos. Asimismo, se incluiran instrumentos de inversion que por norma expresa
se sefiale.

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, la Compafiia no mantiene inversiones clasificadas en las
categorias “Inversiones disponibles para la venta” o “Inversiones a vencimiento”.

(h) Cartera de créditos y provision para créditos de cobranza dudosa -
La cartera de créditos, producto del financiamiento a personas naturales, se transfieren como
Titulo de Crédito Hipotecario Negociables (TCHN) a Seguros Sura, bajo la modalidad de endoso,
a unatasa menor a la establecida en el contrato de crédito. El diferencial entre el valor presente
de los flujos futuros a la tasa del contrato y la tasa de endoso, es reconocido por la Compaiiia
como un ingreso en el rubro “Resultados por operaciones financieras” del estado de resultados y
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otro resultado integral, en el momento del endoso. Como producto de la transferencia de esta
cartera, la Compafiia transfiere el riesgo de crédito de la cartera y asume el riesgo de prepago.

Cuando el cliente efectta la cancelacion total o parcial del crédito endosado, la Compafiia efectia
la recompra del integro del saldo del TCHN y en el mismo momento efectia la transferencia del
saldo, neto del prepago del TCHN a Seguros Sura bajo la modalidad de reendoso, por el cual se
reconocen en el estado de resultados y otro resultado integral costos por recompra de créditos
endosados en el rubro “Gastos por intereses” e ingresos por reendoso de cartera en el rubro
“Resultado por operaciones financieras”. Asimismo, la Compafiia efectla la gestién de cobranza
y recaudacion de las cuotas de estos créditos, y el importe cobrado se registra en el estado de
situacion financiera en el rubro “Obligaciones con el publico”, y el dinero es depositado en las
cuentas corrientes de Seguros Sura en los primeros dias del mes siguiente de la fecha de
recaudacion.

Tal como se indica en la nota 1(e), la Companiia otorga créditos hipotecarios en nuevos soles a
través del Programa Fondo Mi Vivienda auspiciado por el Estado. Este Programa otorga el Bono
del Buen Pagador o Premio, por el cual el Fondo asume el pago de ciertas cuotas de los
beneficiarios de los créditos que hayan cumplido con cancelar puntualmente las cuotas definidas
por el Fondo.

Asimismo, la Compafiia otorga, en menor cuantia, créditos para financiar la construccién y/o
promocion de proyectos inmobiliarios (viviendas, condominios, conjuntos habitacionales, entre
otros).

La Compafia determina la provisién de cobranza dudosa de la cartera de créditos de acuerdo con
lo establecido en la Resolucién SBS N°11356-2008 “Reglamento para la evaluacion y
clasificacion del deudor y la exigencia de provisiones”. En concordancia con dicha Resolucion, se
efectla una clasificacion de los clientes en las siguientes categorias: (i) normal, (ii) con
problemas potenciales, (iii) deficiente, (iv) dudoso o (v) pérdida, sobre la base del grado de
incumplimiento de pago de cada deudor.

El célculo de la provision se realiza utilizando ciertos porcentajes establecidos en funcion de la
clasificacion del deudor y del tipo de garantia recibida, tal como se indica a continuacion:

Categoria de riesgo CSG (i) CGP (ii) CGPMRR (iii) CGPA (iv)
% % % %
Normal 0.70 0.70 0.70 0.70
Con problema potencial 5.00 2.50 1.25 1.00
Deficiente 25.00 12.50 6.25 1.00
Dudoso 60.00 30.00 15.00 1.00
Pérdida 100.00 60.00 30.00 1.00
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Donde:
0) Créditos sin garantias.
(i) Créditos con garantias preferidas.

(i) Créditos con garantias preferidas de muy rapida realizacion.
(iv) Créditos con garantias preferidas autoliquidables.

Mediante la Circular SBS N°2193-2010, de fecha 28 de setiembre de 2010, se establecié las
tasas de componentes prociclicos de las provisiones, sobre los créditos directos e indirectos para
los deudores clasificados en la categoria Normal. De acuerdo con las tablas de provision
establecidas por la SBS, el porcentaje de provision prociclico para los créditos hipotecarios es de
0.40 por ciento.

@) Provision de riesgo de prepago y cancelacion anticipada de la cartera endosada como TCHN a
Seguros Sura -
La provision por riesgo de pre-pago, corresponde a la estimacion del importe a pagar a Seguros
Sura por las cancelaciones anticipadas del integro del crédito y de las amortizaciones parciales.
Hasta el 31 de diciembre de 2012, esta provision se determiné sobre la base de un modelo que
contempla la pérdida estimada considerando un plazo promedio de prepago de 84 meses del 10
por ciento de los créditos hipotecarios endosados.

A partir del 1° de enero de 2013, se efectla la provisién de prepago, considerando un plazo
promedio de pre-pago de los Gltimos seis meses aplicando un porcentaje entre 0.44 y 0.54 por
ciento sobre el saldo de la cartera endosada. Este porcentaje se obtiene de comparar el valor
nominal prepagado con el saldo del valor nominal de la cartera endosada.

Periédicamente, la Gerencia efectla, revisiones y analisis formales del modelo a partir del
comportamiento de la cartera de créditos hipotecarios con la finalidad de ir ajustando el modelo y

estimar una provisién mas razonable.

) Baja de activos financieros -
Al 31 de diciembre de 2012, las normas de la SBS, no definen los criterios para dar de baja los
activos financieros. Con la entrada en vigencia de la Resolucion SBS N°7036- 2012, se precisan
los criterios para la baja de activos financieros, en la cual se establece que ésta condicién se
cumple, cuando y sélo cuando:

0] expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero; o
(i) se transfiera el activo financiero y cumpla las condiciones para la baja del activo,
conforme a lo establecido en el literal siguiente.

Asimismo, se establece que la transferencia un activo financiero se cumple si, y solo si:

@ Se ha transferido los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo de un activo
financiero; o



Notas a los estados financieros (continuacion)

(b) Se retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo del activo financiero,
pero asume la obligacion contractual de pagarlos a uno o mas perceptores. Cuando esto
ocurra, la entidad tratara la operacion como si fuese una transferencia de activos
financieros si, y solo si, se cumplen las dos condiciones siguientes:

0] La entidad no esta obligada a pagar ninguin importe a los perceptores eventuales, a
menos que cobre importes equivalentes del activo original. Los anticipos a corto
plazo hechos por la entidad, con el derecho a la recuperacion total del importe mas
el interés acumulado (devengado) a tasas de mercado, no violan esta condicién.

(D] La entidad tiene prohibido, segun las condiciones del contrato de transferencia, la
venta o la pignoracion del activo original, salvo como garantia de pago de los flujos
de efectivo comprometidos con los perceptores eventuales.

(k) Instalaciones, mobiliario y equipo -
El costo inicial de las instalaciones, mobiliario y equipo comprende (i) el precio de compra e
impuestos de compra no reembolsables, (ii) cualquier costo directamente atribuible para ubicar y
dejar al activo en condiciones de trabajo y uso, y (iii) la estimacion inicial de los costos de
desmantelamiento o retiro del elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se
asienta, cuando constituyan obligaciones en las que incurre la entidad como consecuencia de
utilizar el elemento durante un determinado periodo.

El modelo del costo es el nico modelo de reconocimiento posterior. En tal sentido, los elementos
de inmueble, mobiliario y equipo se reconocen por su costo de adquisicion menos la depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

Los desembolsos incurridos después de que tales activos se hayan puesto en operacion, tales
como reparaciones y costos del mantenimiento y de reacondicionamiento, se cargan
normalmente a resultados del periodo en que se incurren tales costos. En el caso en que se
demuestre claramente que los desembolsos resultaran en beneficios futuros por el uso de los
activos, mas alla de su estandar de desempefio original, dichos desembolsos son capitalizados

como un costo adicional.

La depreciacion de los activos se calcula siguiendo el método de linea recta, utilizando las
siguientes vidas Utiles estimadas, los cuales son determinados sobre los requerimientos
tributarios en el Peru:

Anos
Instalaciones 10
Muebles y enseres 10
Equipos diversos 10
Equipos de computo 4

Los valores residuales, las vidas Utiles y los métodos de depreciacion son revisados a cada fecha
de cierre del ejercicio, y de ser necesario se ajustan prospectivamente.
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Cuando se venden o retiran los activos, se elimina su costo y depreciacion, y cualquier ganancia o
pérdida que resulte de su disposicidn se incluye en el estado de resultados y otro resultado
integral.

0} Intangibles -
Los intangibles estan relacionados principalmente con la inversion efectuada en la adquisicion de
licencias de programas de computo, utilizado en las operaciones propias de la Compafiiay se
registran inicialmente al costo. Después del reconocimiento inicial, los intangibles se miden al
costo menos la amortizacién acumulada y cualquier pérdida acumulada por desvalorizacién. Los
intangibles se amortizan bajo el método de linea recta, sobre la base de su vida util estimada de 3
afos para licencias y 5 afios para software. El periodo y método de amortizacién son revisados y
ajustados prospectivamente a cada fecha del ejercicio de corresponder.

(m)  Deterioro de valor de activos no financieros -
A cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalla si existe algun
indicio de que un activo pudiera estar deteriorado en su valor. Si existe tal indicio, o cuando una
prueba anual de deterioro del valor para un activo es requerida, la Compafiia estima el importe
recuperable de ese activo. El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor
razonable menos los costos de venta, ya sea de un activo o de una unidad generadora de
efectivo, y su valor en uso, y se determina para un activo individual, salvo que el activo no genere
flujos de efectivo que sean sustancialmente independientes de los de otros activos o grupos de
activos.

Cuando el importe en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo excede su
importe recuperable, el activo se considera deteriorado y su valor se reduce a su importe
recuperable. Al evaluar el valor en uso de un activo, los flujos de efectivo estimados se
descuentan a su valor presente mediante una tasa de descuento antes de impuestos que refleja
las evaluaciones corrientes del mercado sobre el valor temporal del dinero y los riesgos
especificos del activo.

Para la determinacién del valor razonable menos los costos de venta, se toman en cuenta
transacciones recientes del mercado, si las hubiere. Si no pueden identificarse este tipo de
transacciones, se utiliza un modelo de valoracion que resulte apropiado. Estos célculos se
verifican contra maltiplos de valoracion, cotizaciones de acciones para subsidiarias que coticen
en bolsa y otros indicadores disponibles del valor razonable.

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuas, se reconocen
en el estado de resultados y otro resultado integral en aquellas categorias de gastos que
correspondan con la funcién del activo deteriorado.

Para los activos en general, a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, se efectia
una evaluacion sobre si existe algin indicio de que las pérdidas por deterioro del valor
reconocidas previamente ya no existen o hayan disminuido. Si existiese tal indicio, la Compariia
efectlia una estimacion del importe recuperable del activo o de la unidad generadora de efectivo.
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Una pérdida por deterioro del valor reconocida previamente solamente se revierte si hubo un
cambio en los supuestos utilizados para determinar el importe recuperable del activo desde la
ultima vez en que se reconocié una pérdida por deterioro del valor de ese activo. La reversion se
limita de manera tal que el importe en libros del activo no exceda su monto recuperable, ni
exceda el importe en libros que se hubiera determinado, neto de la depreciacién, si no se hubiese
reconocido una pérdida por deterioro del valor para ese activo en ejercicios anteriores. Tal
reversion se reconoce en el estado de resultados y otro resultado integral.

(n)  Arrendamientos -
La determinacién de si un acuerdo es o contiene un arrendamiento, esta basada en la sustancia
del acuerdo a la fecha de éste, dependiendo del uso especifico del activo.

Los arrendamientos financieros, los cuales transfieren sustancialmente a la Compafiia los riesgos
y beneficios relacionados con la propiedad de un bien arrendado, son capitalizados al inicio del
arrendamiento al valor razonable del activo arrendado o, si fuera menor, al valor presente de los
pagos minimos de arrendamiento. Los pagos por arrendamiento son asignados entre los costos
financieros y la reduccion del pasivo por arrendamiento de tal manera que se alcance una tasa de
interés constante durante la vida remanente del pasivo. Los costos financieros son cargados
directamente contra los resultados del ejercicio. Los costos capitalizados son depreciados en
base a la vida util estimada del activo respectivo.

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, la Compafiia no mantiene contratos de arrendamiento
financiero.

Los arrendamientos en los que el arrendador retiene efectiva y sustancialmente todos los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad de los bienes arrendados son clasificados como
arrendamientos operativos. Los ingresos y desembolsos por arrendamientos operativos son
reconocidos en el rubro “Resultado por operaciones financieras” respectivamente, en el estado
de resultados y otro resultado integral en base al método de linea recta durante la duracion del
contrato.

(o) Reconocimiento de los ingresos y gastos -
Los ingresos y gastos por intereses se reconocen en los resultados del periodo en que se
devengan, en funcion al tiempo de vigencia de las operaciones que los generan y las tasas de
interés pactadas libremente con los clientes; excepto en el caso de los intereses generados por
créditos en situacion de vencidos, refinanciados, reestructurados y en cobranza judicial; asi como
los créditos clasificados en las categorias de dudoso y pérdida, cuyos intereses se reconocen
como ganados en la medida en que son cobrados. Cuando la Gerencia determina que la condicion
financiera del deudor ha mejorado y la colocacion es reclasificada a la situacion de vigente y/o a
las categorias de normal, con problema potencial o deficiente, los intereses se reconocen
nuevamente sobre la base del devengado.

Los otros ingresos y gastos se reconocen como ganados o incurridos en el periodo en que se

devengan. En particular, el ingreso del endoso de Titulos de Crédito Hipotecario Negociable
(TCHN) a Seguros Sura S.A. se reconoce al momento de la transferencia.

11
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(p) Impuestos -
0] Impuesto a la renta corriente -
El activo o pasivo por impuesto a la renta corriente es medido como el importe esperado
gue sea recuperado o pagado a la autoridad tributaria. El impuesto a la renta es calculado
sobre la base de la informacion financiera individual de la Compafiia y sobre la base de las
normas tributarias vigente.

(i) Impuesto a la renta diferido -
Es registrado usando el método del pasivo en base a las diferencias temporales entre las
bases tributarias de los activos y pasivos y sus importes en libros para propésitos
financieros a la fecha del estado de situacion financiera.

El activo y pasivo diferido se reconocen sin tomar en cuenta el momento en que se estime

que las diferencias temporales se anularan.

Los activos diferidos son reconocidos cuando es probable que existan beneficios
tributarios futuros suficientes para que el activo diferido se pueda aplicar. A la fecha del
estado de situacion financiera, la Gerencia evalUa los activos diferidos no reconocidos y el
saldo de los reconocidos; reconociendo un activo diferido previamente no reconocido en la
medida en que sea probable que los beneficios futuros tributarios permitan su
recuperabilidad o reduciendo un activo diferido en la medida en que no sea probable que
se disponga de beneficios tributarios futuros suficientes para permitir que se utilice parte
o todo el activo diferido reconocido contablemente.

El valor en libros del activo diferido es revisado en cada fecha del estado de situacion
financiera y es reducido en la medida que no sea probable que exista suficiente utilidad
imponible contra la cual se pueda compensar todo o parte del activo diferido a ser
utilizado. Los activos diferidos no reconocidos son reevaluados en cada fecha del balance
general y son reconocidos en la medida que sea probable que la utilidad imponible futura
permita recuperar el activo diferido. El activo y pasivo diferido se reconocen sin tomar en

cuenta el momento en que se estime que las diferencias temporales se anulan.

Los activos y pasivos diferidos son medidos con las tasas legales que se esperan aplicar en
el afio en el que el activo es realizado o el pasivo es liquidado, sobre la base de las tasas
gue han sido promulgadas o sustancialmente promulgadas en la fecha del estado de
situacion financiera.

Los activos y pasivos diferidos son compensados si existe un derecho legal de compensar

los impuestos corrientes contra los pasivos corrientes y los impuestos diferidos se
relacionan con la misma entidad y la misma Autoridad Tributaria.
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()} Provisiones y contingencias -
Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (legal o
implicita) como resultado de un hecho pasado, es probable que se produzca un desembolso de
efectivo para liquidar la obligacion, y es posible efectuar de manera confiable un estimado del
monto de la obligacién. El gasto relacionado con una provisién es presentado en el estado de
resultados y otro resultado integral, neto de cualquier reembolso. Si el efecto del tiempo en el
valor del dinero es significativo, las provisiones son descontadas usando una tasa de interés que
refleja los riesgos especificos del pasivo. Cuando se efectla el descuento, el aumento en la
provision debido al paso del tiempo es reconocido como un gasto financiero.

Un pasivo contingente es divulgado cuando la existencia de una obligacion sdélo sera confirmada
por eventos futuros o cuando el importe de la obligaciéon no puede ser medido con suficiente
confiabilidad. Los activos contingentes no son reconocidos, pero son divulgados cuando es
probable que se produzca un ingreso de beneficios econdmicos hacia la Compafiia.

) Pérdida por accion -
La pérdida basica y diluida por accion se calcula dividendo la pérdida por accién comuin entre el
promedio ponderado de las acciones comunes en circulacion a la fecha del estado de situacion
financiera. Las acciones que se emiten por capitalizacion de utilidades constituyen una division
de acciones y, por lo tanto, para el célculo del promedio ponderado del nUmero de acciones se

considera que esas acciones siempre estuvieron en circulacion.

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, la Compaiiia no tiene instrumentos financieros con efecto
dilutivo, por lo que la utilidad basica y diluida por accién son las mismas en los afios presentados,
ver nota 19(d).

(s) Estados financieros comparativos -
Se ha efectuado las siguientes reclasificaciones en los estados financieros del afio 2012, para
fines comparativos con el periodo corriente:

Estado de situacion financiera

) Se transfirié del rubro “Otros activos” al rubro “Cuentas por cobrar”, un importe de
S/.312,000.

(i) Se transfirié del rubro “Otros activos” al rubro “Intangibles”, un importe de S/.314,000.

(iii)  Se transfirié del rubro “Obligaciones con el publico” al rubro “cuentas por pagar” un
importe de S/.159,000.

Estado de resultados y otro resultado integral

0] Se transfirié del rubro “Gastos financieros” al rubro “Ganancia (pérdida) neta por
diferencia en cambio” un importe de S/.468,000.

(i) Se transfirié del rubro “Gastos financieros” al rubro “Otros ingresos y gastos” un importe
de S/.33,000.

(iiiy  Se transfirié del rubro “Gastos por intereses” al rubro “Pérdida neta por diferencia en
cambio” un importe de S/.485,000.
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La Gerencia de la Compafiia considera que las reclasificaciones realizadas permiten una mejor
presentacion de los estados financieros de la Compafiia y es consistente con las normas de la
SBS.

Nuevos pronunciamientos contables -

(t.1) Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas y vigentes en el Peru al
31 de diciembre de 2013 -
El CNC a través de la Resolucion N°052-2013-EF/30 emitida el 24 de enero de 2013
oficializé las modificaciones de laNIIF 10 y 12 y de la NIC 27; asimismo mediante
Resolucion N°053-2013-EF/30 emitida el 11 de setiembre de 2013, oficializ6 la CINIIF 21
y la version 2013 de las NIC, NIIF y CINIIF vigentes. La aplicacion de las versiones es a
partir del dia siguiente de la emision de la resolucion o posteriormente, segin la entrada
en vigencia estipulada en cada norma especifica.

Asimismo, el 14 de marzo de 2012, mediante Resolucién N°050-2012-EF/30, el CNC
acorddé mantener la aplicacion en el pais del método de participacion patrimonial para
registrar en los estados financieros separados las inversiones en subsidiarias, asociadas y

negocios conjuntos.

(t.2) Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas pero no vigentes al 31
de diciembre de 2013 -

- NIC 32 “Instrumentos Financieros: Presentacion (modificada)”, efectiva para los
periodos que comiencen en o a partir del 1° de enero de 2014

- NIC 39 “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién (modificada)”,
efectiva para periodos anuales que comiencen en o a partir del 1° de enero de
2014.

- NIIF 9 "Instrumentos financieros: Clasificacion y Medicién”, esta norma no tiene
una fecha efectiva de entrada en vigencia.

- CINIIF 21 "Gravamenes", efectiva para periodos anuales que comiencen en o a
partir del 1° de enero 2014.

- Modificaciones a la NIIF 10 “Estados financieros consolidados”, NIIF 12
“Informacion a revelar sobre participaciones en otras entidades” y NIC 27 “Estados
financieros consolidados y separados”, efectivas para los periodos que comiencen
en o a partir del 1° de julio de 2014.
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- Mejoras a la NIIF 1 “Adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera, NIIF 2 “Pagos basados en acciones”, NIIF 3
“Combinaciones de empresas”, NIIF 8 “Segmentos de operacion”, NIIF 13
“Medicién del valor razonable”, NIC 16 “Propiedades, plantay equipo”, NIC 24
“Informacion a revelar sobre partes relacionadas”, NIC 38 “Activos intangibles” y
NIC 40 “Propiedades de inversiéon”, efectivas para los periodos que comiencen en o
a partir del 1° de julio de 2014.

La Compainiia, considera necesario que la SBS incluya las NIIF descritas en parrafos
anteriores como parte de las normas evaluadas en el proceso de armonizacion, con el
propésito de proceder a evaluar su impacto en los estados financieros.

4.  Disponible
(@ A continuacion se presenta la composicion del rubro a la fecha del estado de situacion financiera:

2013 2012
S/.(000) S/.(000)
Caja y fondos fijos 4 4
Cuentas corrientes y de ahorros (b) 3,745 7,028
Depésito a plazo (c) 2,043 7,664

Total 5,792 14,696

(b) La Compafiia mantiene cuentas corrientes y de ahorros en entidades financieras del mercado
local en nuevos soles y en délares estadounidenses, son de libre disponibilidad y las cuentas de
ahorro generan intereses a tasas vigentes de mercado.

(©) Al 31 de diciembre de 2013, los depositos a plazo estan denominados en nuevos soles, generan
intereses a tasas efectivas anuales que fluctian entre 3.88 y 4.10 por ciento en nuevos soles
(entre 3.35 y 3.85 por ciento al 31 de diciembre de 2012), y al 31 de diciembre de 2012, estan
denominadas en dolares estadounidenses y reditian una tasa entre 0.45 por ciento 'y 0.75 por
ciento anual, tienen vencimientos originales menores a 30 dias y se mantienen en instituciones
financieras locales de reconocido prestigio.

La disminucidn del rubro se origina principalmente por el incremento de los desembolsos por la
colocacion de créditos hipotecarios.

15
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Inversiones a valor razonable con cambios en resultados

@

(b)

A continuacion se presenta la composicion del rubro a la fecha del estado de situacion financiera:

Valor de
Al 31 de diciembre de 2013 Moneda Valor cuota N° de Cuotas mercado
S/.(000)
Sura corto plazo Nuevos soles 122.05 21,208 2,588
Valor de
Al 31 de diciembre de 2012 Moneda Valor cuota N° de Cuotas mercado
S/.(000)
Sura corto plazo Nuevos soles 118.53 12,660 1,500
A continuacion se presenta el movimiento del rubro de los afios 2013 y 2012:
Fondos
mutuos
S/.(000)
Saldo al 1° de enero de 2012 -
Compras 1,500
Saldo al 31 de diciembre de 2012 1,500
Compras 2,000
Rescates (1,000)
Ganancia por cambios en el valor razonable registrado en resultados, nota 19 88

Saldo al 31 de diciembre de 2013 2,588

Cartera de créditos, neto

@

A continuacion se presenta la composicion del rubro a la fecha del estado de situacion financiera:

2013 2012
S/.(000) S/.(000)
Créditos directos
Vigentes 69,229 46,501
Vencidos 470 1,047
69,699 47,548
Mas (menos)
Rendimientos devengados de créditos vigentes 156 97
Provisién para colocaciones de cobranza dudosa (e) (2,904) (2,132)

Total créditos directos 66,951 45,513
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(b)

©

(d)

La cartera de créditos hipotecarios estéd conformada por préstamos hipotecarios para vivienda en
moneda nacional y délares estadounidenses. Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, el 74y 76
por ciento, corresponde a préstamos realizados a través del programa de Fondo Mi Vivienda.

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, la Compafiia ha reconocido ingresos por intereses de
créditos por S/.5,967,000y S/.3,436,000 respectivamente, los cuales se encuentran
registrados en el rubro “Ingresos por intereses” del estado de resultados y otro resultado
integral, ver en nota 18(a).

Los créditos por tipo de producto, son los siguientes:

Cantidad de clientes Total importe
2013 2012 2013 2012
S/.(000) S/.(000)
Créditos Fondo Mi Vivienda 447 328 51,717 36,528
Créditos hipotecarios 80 57 14,882 9,342
Créditos inmobiliarios 6 4 3,100 1,678
533 389 69,699 47,548

La cartera de créditos hipotecarios y Fondo Mi Vivienda est4 respaldada por garantias
preferentes por S/.47,896,000 al 31 de diciembre de 2013 (S/.44,440,000 al 31 de diciembre
de 2012), y la garantia de créditos inmobiliarios estéa respaldado por garantias preferentes por
S$/.91,801,000 (S/.38,058,000 al 31 de diciembre de 2012), ver nota 17(c).

De acuerdo con las normas de la SBS, al 31 de diciembre de 2013 y de 2012 la cartera de
créditos de la Companiia esta clasificada por riesgo como sigue:

Cantidad de clientes Total importe
2013 2012 2013 2012
S/.(000) S/.(000)
Normal 518 371 68,038 45,389
Con problemas potenciales 6 6 819 676
Deficiente 4 4 499 607
Dudoso, nota 6(h)(*) 5 6 343 681
Pérdida, nota 6(h)(*) - 2 - 195

533 389 69,699 47,548




Notas a los estados financieros (continuacion)

18

(e)

®

()]

El movimiento de la provision para colocaciones de cobranza dudosa fue como sigue:

Provision
Especifica Genérica Prepago Total

S/.(000) S/.(000) S/.(000) S/.(000)

Saldos al 1° de enero de 2012 143 301 359 803
Provisién con cargo a los

resultados del afio (*) 288 203 961 1,452

Recuperacién de provisiones (*) 87) ) - (96)

Diferencia de cambio () @ (23) (27)

Saldos al 31 de diciembre de 2012 342 493 1,297 2,132
Provision con cargo a los

resultados del afio (*) 200 249 514 963

Recuperacion de provisiones (*) (218) 11) - (229)

Diferencia de cambio 3 4 31 38

Saldos al 31 de diciembre de 2013 327 735 1,842 2,904

*) Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la cartera de créditos ha generado pérdidas por cobranza
dudosa por S/.734,000y S/.1,356,000, respectivamente, que se encuentra registrada en el estado

de resultados y otro resultado integral.

En opinion de la Gerencia de la Compafiia, la provision para colocaciones de cobranza dudosa, asi
como las relacionadas con los prepagos, registradas al 31 de diciembre de 2013y de 2012, esta
de acuerdo con las normas de la SBS vigentes a dichas fechas, ver nota 3(h).

Las tasas efectivas anuales de interés se fijan con base en las condiciones del mercado. En el afio
2013, la tasa de interés anual en moneda nacional fluctu6 entre 9.15y 10.25 por ciento y entre
9.90 y 11.50 por ciento en moneda extranjera (entre 10.00 y 11.50 por ciento en moneda
nacional y entre 9.50 y 11.50 por ciento en moneda extranjera, en el afio 2012).

Los intereses, comisiones y gastos sobre créditos o cuotas que se encuentren en situacion de
vencidos, en cobranza judicial, o clasificados en las categorias Dudoso o Pérdida, se contabilizan
como ingresos o rendimientos en suspenso y son reconocidos como ingreso en el estado de
resultados y otro resultado integral cuando son efectivamente cobrados. Los importes no
reconocidos como ingresos por este concepto, ascendieron a S/.38,990 y S/. 71,696 al 31 de
diciembre del 2013 y de 2012, respectivamente.
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(h)

A continuacion se presenta el saldo de la cartera de créditos clasificado por vencimiento al 31 de

diciembre de 2013 y de 2012:

2013 2012

S/.(000) % S/.(000) %
Por vencer:
Hasta 1 mes 27 - 33 0.20
De 1 a 3 meses 1,836 2.70 207 0.40
De 3 meses a 1 afio 2,666 3.90 1,785 3.80
De 1 a 3 afios 4,550 6.60 2,714 5.80
De 3 afios a mas 60,150 86.80 41,762 89.80

69,229 100.00 46,501 100.00
Vencidos:
Hasta 1 mes 417 88.72 - -
De 1 a 2 meses 53 11.28 2 0.19
De 1 a 3 meses - - 1 0.10
De 3 meses a mas (*) - - 1,044 99.71

470 100.00 1,047 100.00

*) Durante el primer trimestre de 2013, estos créditos fueron endosados a Seguros Sura como TCHN.

Cuentas por cobrar

@

A continuacion se presenta la composicion del rubro a la fecha del estado de situacién financiera:

Cuentas por cobrar por endoso de Titulos de Crédito

Hipotecario Negociables (b)
Impuesto temporal a los activos netos (c)
Pago a cuenta de Impuesto a la renta (d)
Cuotas condonadas por cobrar - FMVI (e

Otros

)

2013
$/.(000)

8,423
581
224
159

74

9,461

2012
$/.(000)

6,636
307

107
22

7,072
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(b)

(©)

(d)

(e)

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, corresponde las cuentas por cobrar a Seguros Sura por la
venta de titulos de créditos hipotecarios negociables (que no corresponden a créditos
hipotecarios del Fondo Mi Vivienda), los cuales fueron cobrados los primeros dias del mes de
enero de 2014 y de 2013 respectivamente. Al 31 de diciembre de 2013 correspondian a 30
créditos endosados en nuevos soles por S/.6,439,000 y 10 créditos endosados en ddlares
estadounidenses por S/.1,984,000 (18 créditos endosados en nuevos soles por S/.3,064,000 y
19 créditos endosados en délares estadounidenses por S/.3,572,000 al 31 de diciembre de
2012).

Al 31 de diciembre de 2013, corresponde a los pagos realizados en los afios 2013, 2012 y 2011
por S/.274,000, S/.173,000 y S/.134,000, respectivamente. Durante el afio 2013, la Compafiia
ha solicitado la devolucion del impuesto temporal a los activos netos realizados en los afios 2011
y 2012.

Con la entrada en vigencia de la modificacion de la Ley del Impuesto de la Renta, las empresas
solo pueden solicitar la suspensién del pago a cuenta del impuesto a la renta a partir del mes de
mayo de cada ejercicio fiscal (hasta el 31 de diciembre de 2012, la solicitud de suspension se
efectuaba en enero y julio de cada ejercicio fiscal).

Corresponden a cuotas por cobrar al Fondo Mi Vivienda por el Bono de Buen Pagador, tal como
se indica en la nota 3(h), las cuales han sido cobradas durante enero 2014.
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Instalaciones, mobiliario y equipo, neto

@

(b)

©

(d)

(e

®

A continuacion se presenta el movimiento del rubro por los ejercicios 2013 y 2012:

Costo
Saldos al 1° de enero

Adiciones (b)

Saldos al 31 de diciembre

Depreciacién acumulada
Saldos al 1° de enero

Depreciacién del afio

Saldos al 31 de diciembre

Valor neto en libros

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, las adiciones corresponden, principalmente instalaciones y a equipos de coémputo para el uso del area de sistemas.

2013 2012
Instalaciones y Muebles Equipos Equipos
mejoras y enseres de computo diversos Total Total
S/.(000) $/.(000) $/.(000) $/.(000) $/.(000) S/.(000)
636 187 449 135 1,407 1,270
54 4 36 2 96 137
690 191 485 137 1,503 1,407
213 61 294 36 604 420
63 19 79 15 176 184
276 80 373 51 780 604
414 111 112 86 723 803

Las instalaciones, mobiliario y equipo totalmente depreciados que se encuentran en uso al 31 de diciembre de 2013 ascendieron a aproximadamente S/.150,863
(aproximadamente S/.131,605 al 31 de diciembre de 2012).

La Compafiia cuenta con pélizas de seguros emitidas por Rimac Seguros, contra incendio, robo y asalto y deshonestidad que aseguran sus principales activos.

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, no existen prendas ni se han otorgado en garantia a terceros los bienes de instalaciones, mobiliario y equipo de la Compafiia.

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, la Gerencia considera que no hay situaciones que indiquen que existe un deterioro en el valor neto del rubro “Instalaciones, mobiliario y equipo”.

(&0
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Otros activos

@

(b)

A continuacion se presenta la composicion del rubro a la fecha del estado de situacion financiera:

2013
S/.(000)
Intangibles, neto (b) 205
Otros 10
215

2012
S/.(000)

314

314

El rubro de intangibles estd compuesto por software y licencias para la utilizacion de equipos de
cémputo cuyo costo total al 31 de diciembre de 2013 asciende a S/.729,000 (S/.685,00 al 31 de
diciembre 2012) y su amortizacién acumulada y del afio 2013 asciende a S/.524,000 y
S/.153,000, respectivamente, (S/.371,000 y S/.104,000, respectivamente, al 31 de diciembre

de 2012).

Obligaciones con el publico

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, corresponde a las cuotas cobradas por Hipotecaria Sura

producto de la administracion de los créditos que fueron endosados a Seguros Sura y que se encuentran

pendientes de transferencia a dichas fechas.

Cuentas por pagar

@

(b)

A continuacién se presenta la composicion del rubro a la fecha del estado de situacion financiera:

2013

S/.(000)
Cuentas por pagar por recompra de TCHN (b), nota 16 1,038
Vacaciones por pagar 594
Seguro de desgravamen por pagar a Seguros Sura, nota 16 201
Proveedores 93
Tasaciones por pagar 65
Tributos y contribuciones 55
AFP por pagar 51
EsSalud por pagar 29
Remuneraciones por pagar 4
Administracion, nota 16

2,134

2012
S/.(000)

703
236
130
116
60
68
58
33
9
21

1,434

Corresponde al importe pendiente de desembolso a Seguros Sura por los prepagos efectuados

por los clientes, de acuerdo a lo sefialado en la nota 3(h). Al 31 de diciembre de 2013,

comprenden 6 colocaciones (4 colocaciones al 31 de diciembre de 2012). Los desembolsos de

estos importes se efectuaron los primeros dias de enero de 2014 y de 2013, respectivamente.
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Provisiones y otros pasivos

G) A continuacion se presenta la composicion del rubro a la fecha del estado de situacion financiera:

2013 2012
S/.(000) S/.(000)
Operaciones en tramite (b) 7,085 6,178
Bonos del personal 672
Compensacion por tiempo de servicio 83 72
Provisiones 76

7,916 6,250

(b) Las operaciones en tramite corresponden a los créditos otorgados en los Ultimos dias de
diciembre de 2013 y de 2012, los cuales se encuentran pendientes de emision de cheque de
gerencia a dichas fechas. Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, comprenden 33 y 36 créditos
respectivamente, los cuales fueron pagados los primeros dias de enero de 2014 y de 2013,
respectivamente.

Adeudados y obligaciones financieras por pagar

Tal como se menciona en la nota 1(b), la Compafiia recibe préstamos de la Corporacion Financiera de
Desarrollo (COFIDE), segun Convenio de Canalizacién de Recursos del Fondo Hipotecario de Promocion
de la Vivienda - MI VIVIENDA, y con estos flujos concede préstamos a los beneficiarios del Fondo Mi
Vivienda a fin que sea utilizado para la construccion y adquisicién de viviendas, de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento de El Fondo y el Reglamento de Crédito.

Estos pasivos se encuentran garantizados con la cartera crediticia hasta por el monto de la linea
utilizada e incluye acuerdos especificos sobre cdmo deben ser usados los fondos, las condiciones
financieras que deben mantenerse y otros asuntos administrativos. En opinién de la Gerencia, la
Compaiiia viene cumpliendo con esos requerimientos. Estas transacciones mantienen una tasa de
interés efectiva anual que fluctué entre 6.6 por ciento y 7.6 por ciento cuyos vencimientos se
encuentran entre el 2023 y el 2033 al 31 de diciembre de 2013y 2012.

Al 31 de diciembre de 2013, la porcion corriente asciende a S/.1,556,000 y la porcién no corriente a
S/.49,792,000 (S/.1,001,000y S/.35,242,000, respectivamente al 31 de diciembre de 2012).

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, la Compaiiia ha devengado gastos por intereses de este
concepto por S/.2,503,000 y S/.1,681,000 respectivamente, los cuales se encuentran registrados en el
rubro “Gastos por intereses” del estado de resultados y otro resultado integral, ver nota 18.

Patrimonio neto

@ Capital social -
Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, el capital social de la Compariia esta representado por
31,254,200 acciones comunes, respectivamente, integramente suscritas y pagadas, cuyo valor
nominal es de S/.1 por accion.
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(b)

©

En la Junta General de Accionista celebrada el 20 de noviembre de 2012, se acordé el aumento
de capital social de la Compafiia efectuado por Seguros Sura, por S/.10,200,000, que se
encuentra integramente suscrito y pagado, cuyo valor nominal es de S/.1 por accion.

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012 Seguros Sura mantiene el 99.98 por ciento de las
acciones comunes.

Reserva legal -

De acuerdo con la Ley N°26702 - Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y
Organica de la Superintendencia de Bancay Seguros, las empresas del sistema financiero estan
obligadas a detraer no menos del 10 por ciento de la utilidad neta del afio después de impuestos,
hasta alcanzar un monto no menor al 35 por ciento del capital social. Esta reserva sustituye a la
reserva legal establecida por la Ley General de Sociedades; y puede ser utilizada Gnicamente
para cubrir pérdidas acumuladas.

Patrimonio efectivo -

De acuerdo a lo dispuesto por el Decreto Legislativo N°1028, el patrimonio efectivo deber ser
igual o mayor al 10 por ciento de los activos y créditos contingentes ponderados por riesgo total
que corresponden a la suma de: el requerimiento de patrimonio efectivo por riesgo de mercado
multiplicado por 10, el requerimiento de patrimonio efectivo por riesgo operacional multiplicado
por 10, y los activos y créditos contingentes ponderados por riesgo de crédito.

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, en aplicacion del Decreto Legislativo N°1028 y
modificatorias, la Compafiia mantiene los siguientes importes en relacion a los activos y créditos
contingentes ponderados por riesgo y patrimonio efectivo (basico y suplementario):

2013 2012
S/.(000) S/.(000)
Activos y créditos ponderados por riesgos totales (*) (a) 50,943 35,438
Patrimonio efectivo
Patrimonio efectivo basico :
Capital social 31,254 31,254
Reserva legal 67 67
Resultados acumulados (8,182) (7,603)
Total Patrimonio efectivo basico 23,139 23,718
Total patrimonio efectivo suplementario (**) 536 365
Total Patrimonio efectivo (b) 23,675 24,083
Ratio de capital global sobre el 46.47% 67.96%
patrimonio efectivo (b) /(a)
*) Al 31 de diciembre de 2013y de 2012, corresponde a los requerimientos de patrimonio efectivo, por

riesgo operacional, riesgo de mercado, y por riesgo de crédito, por los cuales la Compafiia viene
cumpliendo con las metodologias sefialadas en las Resoluciones SBS N°2115-2009, N°6328-2009 y
N° 14354-2009.
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**) Corresponde a la exposicion del valor en libros de los activos financieros que mantiene la Compafiia,

calculado de acuerdo a ciertos porcentajes establecidos en la Resolucién N°8425-2011.

En julio de 2011, la SBS emitié la Resolucion N°8425-2011, mediante la cual establece que para
determinar el nivel de patrimonio efectivo adicional, las instituciones financieras deberan contar
con un proceso para evaluar la suficiencia de su patrimonio efectivo en funcion a su perfil de
riesgo, de acuerdo con cierta metodologia descrita en dicha resolucion. En aplicacion de dicha
norma, el requerimiento de patrimonio efectivo adicional sera igual a la suma de los
requerimientos de patrimonio efectivo calculados para cada uno de los siguientes componentes:
ciclo econémico, riesgo por concentracién, riesgo por concentracion de mercado, riesgo por tasa
de interés en el libro bancario y otros riesgos. Asimismo, establece un periodo de adecuacion
gradual de cinco afios a partir de julio de 2012. Al 31 de diciembre de 2013, el porcentaje de
adecuacion establecido por la SBS es el 55 por ciento, por lo que el requerimiento adicional de
patrimonio efectivo estimado por la Compafiia asciende a aproximadamente S/.381,000
(S/.267,000 con el 40 por ciento de porcentaje de adecuacion establecido por la SBS al 31 de
diciembre de 2012).

En opinion de la Gerencia, la Compafiia viene cumpliendo con los requerimientos establecidos en
la resolucion anteriormente mencionada.

Pérdida por accion -

La pérdida por accion es calculada dividiendo el resultado neto correspondiente a los accionistas
comunes entre el promedio ponderado de las acciones ordinarias en circulaciéon a la fecha del
estado de situacion financiera.

Dias de vigencia Promedio
Acciones en Acciones base hasta el cierre ponderado
circulacion para el célculo del afio de acciones
En miles En miles S/.(000)
Ejercicio 2012
Saldo al 1° de enero de 2012 21,054 21,054 365 21,054
Aporte de capital (i) 10,200 10,200 25 699
Saldo al 31 de diciembre de 2012 31,254 31,254 21,753
Ejercicio 2013
Saldo al 31 de diciembre de 2013 31,254 31,254 365 31,254
0 Corresponde a los aportes de capital cancelados en efectivo el 6 de diciembre 2012, ver nota 14(a).
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El célculo de la utilidad neta por accién al 31 de diciembre de 2013 y de 2012 se presenta a

continuacién:

Al 31 de diciembre de 2013 Al 31 de diciembre de 2012
Pérdida Acciones Pérdida Pérdida Acciones Pérdida
(numerador)  (denominador) por accion (numerador)  (denominador) por accion
S/.(000) (En miles) S/.(000) S/.(000) (En miles) S/.(000)
Pérdida neta por
accion basicay
diluida (579) 31,254 (0.019) (3,649) 21,753 (0.168)

15.  Situacion tributaria
(@ La Compaifiia estéa sujeta al régimen tributario peruano. Al 31 de diciembre de 2013y de 2012,
la tasa de impuesto a la renta es de 30 por ciento sobre la utilidad gravable.

(b) A partir del gjercicio 2012, con la modificacion introducida por la Ley No. 29645 a la Ley del
Impuesto a la Renta, se incluye también como uno de los supuestos exonerados del Impuesto a la
Renta, los intereses y demés ganancias provenientes de créditos externos concedidos al Sector
Publico Nacional.

Por su parte, la Ley No. 29663, modificada posteriormente por la Ley No. 29757, estableci6 que
se consideran rentas de fuente peruana a las obtenidas por la enajenacion indirecta de acciones
o participaciones representativas del capital de personas juridicas domiciliadas en el pais.

Para tales efectos, se debe considerar que se produce una enajenacion indirecta cuando se
enajenan acciones o participaciones representativas del capital de una persona juridica no
domiciliada en el pais que, a su vez, es propietaria - en forma directa o por intermedio de otra u
otras personas juridicas - de acciones o participaciones representativas del capital de una o mas
personas juridicas domiciliadas en el pais, siempre que se produzcan ciertas condiciones que
establece la ley. Al respecto, también define los supuestos en los cuales el emisor es responsable

solidario.

Finalmente, mediante la Ley No. 29966, se prorrogé hasta el 31 de diciembre de 2015 la
exoneracioén del impuesto general a las ventas sobre los intereses generados por valores
mobiliarios emitidos mediante oferta publica por personas juridicas constituidas o establecidas en
el pais, siempre que la emisién se efectiie al amparo de la Ley del Mercado de Valores, aprobada
por Decreto Legislativo No. 861, o por la Ley de Fondos de Inversién, aprobada por Decreto
Legislativo No. 862, segun corresponda.

(©) Para propésito de la determinacién del Impuesto a la Renta e Impuesto General a las Ventas, los
precios de transferencia de las transacciones con empresas relacionadas y con empresas
residentes en paises o territorios de baja o nula imposicién, deben estar sustentados con
documentacion e informacion sobre los métodos de valoracion utilizados y los criterios
considerados para su determinacion. Sobre la base del andlisis de las operaciones de la
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Compaiiia, la Gerencia y sus asesores legales internos opinan que, como consecuencia de la
aplicacion de estas normas, no surgiran contingencias de importancia para la Compaiiia al 31 de
diciembre de 2013y de 2012.

(d) La Autoridad Tributaria tiene la facultad de revisar y, de ser aplicable, corregir la determinacién
del Impuesto a la Renta calculado por la Compafiia en los cuatro afios posteriores al afio de la
presentacion de la declaracion de impuestos.

Las declaraciones juradas del impuesto a la renta e impuesto general a las ventas de los afios
2009 a 2013 estan sujetas a fiscalizacion por parte de la Autoridad Tributaria.

Debido a las posibles interpretaciones que la Autoridad Tributaria puede dar a las normas legales
vigentes, no es posible determinar a la fecha si de las revisiones que se realicen resultaran o no
pasivos para la Compaifiia, por lo que cualquier mayor impuesto, intereses moratorios y sanciones
que pudieran resultar de eventuales revisiones fiscales serian aplicados a los resultados del
ejercicio en que éstos se determinen. Sin embargo, en opinion de la Gerencia y de sus asesores
legales internos, cualquier eventual liquidacién adicional de impuestos no seria significativa para
los estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre de 2013 y de 2012.

(e) De conformidad con el Decreto Legislativo 774, Art. 50, las personas juridicas domiciliadas
pueden compensar la pérdida neta de fuente peruana que se registren en un ejercicio gravable,
adoptando alguno de los siguientes sistemas:

a. compensar la pérdida neta imputandola, afio a afio hasta agotar su importe, a las rentas
netas que obtengan en los cuatro ejercicios inmediatos posteriores computados a partir
del ejercicio siguiente al de su generacion, 6

b. compensar la pérdida neta imputandola afo a afo, hasta agotar su importe, al 50 por
ciento de las rentas netas que se obtengan en los ejercicios inmediatos posteriores.

La Compafiia ha optado por el sistema (a), para efectuar la compensacion de sus pérdidas
tributarias.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Compafiia determino pérdidas tributarias por utilizar en
afos futuros por S/.3,417,754 y S/.4,759,774, respectivamente, y la Gerencia, sobre la base de
los resultados tributarios de afios anteriores asi como los resultados del afio 2013, considera que
aun no existen las bases que le permitan aseverar, mas alla de cualquier duda razonable, que
estas podran ser recuperadas en ejercicios futuros, razén por la cual y a la fecha de los estados
financieros no constituyé un activo tributario diferido. Asimismo, la Gerencia espera que sobre la
base de sus presupuestos y actividades a realizar en el 2014 y en adelante tenga una mayor
certeza sobre la realizacién de estas pérdidas a fin de reconocer si existen condiciones para el
reconocimiento de este activo y asi como su utilizacidn posterior en un periodo de 3 afos. Cabe
indicar que en el afio 2013, la Compafiia obtuvo una utilidad tributaria ascendente a
S/.1,073,000, la cual fue compensada con la pérdida tributaria arrastrable del afio 2009, por lo

cual la Compariia no obtuvo un impuesto a la renta corriente.
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Transacciones con principal y entidades relacionadas

@)

(b)

(©

(d)

Al 31 de diciembre 2013 y 2012, los saldos y transacciones con empresas relacionadas y su
principal Seguros Sura S.A., es como sigue:

2013 2012

S/.(000) S/.(000)
Estado de situacion financiera
Activo
Valor razonable con cambio en resultados, nota 5
Fondos Sura, nota 5 2,588 1,500
Cuentas por cobrar
Seguros Sura, nota 7 8,423 6,636
Pasivo
Obligaciones con el publico
Seguros Sura, nota 10 1,193 2,253
Cuentas por pagar
Seguros Sura, nota 11 1,243 854
Estado de resultados y otro resultado integral
Gastos por recompra de TCHN
Seguros Sura, nota 18 4,378 3,638
Ingresos por servicios financieros
Seguros Sura 13 13
Resultado por operaciones financieras
Seguros Sura, nota 19 14,169 10,457
Gastos de administracion
Seguros Sura (b) 454 415
Sura Chile (c) 106

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, corresponde a gastos por arrendamiento de la oficina
administrativa y estacionamientos en donde opera la Compafiia por S/.217,000 y S/.209,000,
respectivamente. Asi como también gastos por la prestacion de servicios recibidos de Seguros
Sura relacionados con auditoria interna, recursos humanos, legal, administracion y otros por
S/.237,000 y S/.206,000, respectivamente.

Corresponde a desembolsos por consultorias de gestion y administracion.

Los gastos por participaciones, remuneraciones y otros conceptos otorgados a los miembros de
la Gerencia clave de la Compafiia ascendieron a aproximadamente S/.1,343,000 y S/.1,143,000
por los afios 2013 y de 2012, respectivamente, y se encuentran incluidos en el rubro “Gastos de
administracion” en el estado de resultados y otro resultado integral.
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Cuentas de orden

@

(b)

©

©)

A continuacion se presenta la composicién del rubro:

Contra cuenta de cuentas de orden acreedoras
Valores recibidos en cobranza pais (b)

Hipotecas y garantias recibidas (c)

Contingencia

Lineas de crédito no utilizadas (d)

Cuentas de orden

Otras cuentas de orden deudoras (e)

Total cuentas de orden y de garantias

2013
$/.(000)

347,938
163,362

511,300

38,385

25,979

575,664

2012
S/.(000)

234,615
95,141

329,756

19,339

169

349,264

La Compafiia mantiene en cuentas de orden el control de los titulos de créditos Hipotecarios

Negociables, endosados a Seguros Sura los cuales al 31 de diciembre de 2013 estd compuesta

por un valor nominal de S/.345,038,000 e intereses devengados por S/.2,900,000

(S/.232,833,000y S/.1,782,000, respectivamente al 31 de diciembre 2012).

Las garantias que mantiene la Compafia relacionadas con la cartera de créditos, se presentan a

continuacion:

Tipo de garantia
Preferente
Hipoteca

Garantia mobiliaria

Bloqueo registral

No preferente
Carta fianza

Fianza solidaria

2013
$/.(000)

122,481
11,706
5,510

139,697

19,254
4,411

163,362

2012
$/.(000)

65,118
12,218

5,162

82,498

10,161
2,482

95,141

Comprenden las Lineas de crédito no utilizadas, de la cartera de clientes de créditos inmobiliarios

que mantiene la Compafiia al 31 de diciembre de 2013 y de 2012.
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(e) El 9 de noviembre de 2012, se promulgé la Resolucion N° 8548-2012 el cual entr6 en vigencia el

1° de enero de 2013, y modifico al plan contable de las empresas del sistema financiero,

estableciendo incorporar subcuentas y cuentas analiticas en el rubro de “Otras cuentas de orden

deudoras que se presentan a continuacion”:

Tipo de garantia

Adquisicion o construccion de primera vivienda con
hipoteca inscrita a tasa fija - FMV

Adquisicion o construccion de primera vivienda con
hipoteca inscrita a tasa fija -Hipoteca

Adquisicion o construccion de primera vivienda sin
hipoteca inscrita a tasa fija - FMV

Adquisicion o construccion de primera vivienda sin
hipoteca inscrita a tasa fija - Hipoteca

Otros sin hipoteca inscrita

Intereses en suspenso

Reparos tributarios

Ingresos y gastos por intereses
A continuacién se presenta la composicién del rubro:

Ingresos por intereses

Intereses de créditos Mi Vivienda, nota 6(a)
Intereses de crédito hipotecario, nota 6(a)
Intereses de créditos inmobiliario, nota 6(a)

Intereses sobre depdsitos en bancos

Gastos por intereses
Gastos por recompra de cartera, notas 3(i) y 16 (a)

Intereses por adeudos y obligaciones, nota 13

Comisiones

Margen financiero bruto

2013
S/.(000)

2,941

1,415

14,074

5,631

1,433

39
446

25,979

2013
$/.(000)

3,633
2,077
257
162

6,129

4,378
2,503

141

(7,022)

(893)

2012
$/.(000)

97

72

169

2012
S/.(000)

2,395
1,016
25
140

3,576

3,638
1,681

65

(5,384)

(1,808)
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Resultado por operaciones financieras
A continuacion se presenta la composicion del rubro:

2013
S/.(000)
Ingreso por endoso de créditos hipotecarios, nota 16 11,639
Ingreso por reendoso de créditos, nota 16 2,530
Ingreso por valorizacién de inversiones a valor razonable, nota 5(b) 88
14,257
Gastos de administracion
(@ A continuacion se presenta la composicién del rubro:
2013
S/.(000)
Gastos de personal y directorio (b) 9,143
Servicios recibidos de terceros (c) 3,511
Impuestos y contribuciones 783
13,437
(b) Los gastos de personal estdn compuestos por:
2013
S/.(000)
Remuneraciones 3,967
Bonificaciones (*) 2,182
Gratificaciones 1,004
Vacaciones 689
Seguro social 578
Compensacion por tiempo de servicios 511
Eventos 120
Otros 92
9,143
*) Incluye las comisiones pagadas a la fuerza de ventas por la colocacion de la cartera.

2012
S/.(000)

8,746
1,711

10,457

2012
$/.(000)

7,032
2,405
637

10,074

2012
$/.(000)

3,654
949
938
363
456
444
114
114

7,032
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©

Los servicios prestados por terceros estan compuestos por:

2013
S/.(000)

Seguros (*) 778
Publicidad 559
Alquiler 477
Servicios de comunicacion 290
Servicios de administracion 288
Honorarios profesionales 276
Servicios de cobranza 217
Servicios de vigilancia 168
Otros 458

3,511

B 7 i

2012

S/.(000)

376
219
374
176
191
189
115
158
607

2,405

(*) Comprende los seguros de cobertura de todo riesgo asumidos por los clientes para proteger los bienes

inmuebles adquiridos, por los cuales la Compafiia reconoce el ingreso correspondiente como parte del

rubro “ingreso por intereses”, ver nota 18.
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21. Clasificacion de los instrumentos financieros
A continuacién se presentan los importes de los activos y pasivos financieros de los rubros del estado de situacion financiera, clasificados por categoria segun la Norma Internacional de Contabilidad N°39 “Instrumentos financieros”

Al 31 de diciembre de 2013 Al 31 de diciembre de 2012
Activos y pasivos financieros Activos y pasivos financieros
designados a valor razonable designados a valor razonable
Para negociacién o Para negociacién o
con fines de Al momento Créditos y cuentas Pasivos al costo con fines de Al momento Créditos y cuentas Pasivos al costo
cobertura inicial por cobrar amortizado cobertura inicial por cobrar amortizado
$/.(000) $/.(000) S/.(000) $/.(000) $/.(000) $/.(000) $/.(000) $/.(000)
Activos
Disponible - - 5,792 - - - 14,696 -
Inversiones a valor razonable con efecto en resultados 2,588 - - - 1,500 - - -
Cartera de créditos, neto - - 66,951 - - - 45,513 -
Cuentas por cobrar, neto - - 8,656 - - - 6,765 -
Total activos 2,588 - 81,399 - 1,500 - 66,974 -
Pasivos
Obligaciones con el pablico - - - 1,193 - - - 2,253
Cuentas por pagar - - - 1,995 - - - 1,266
Provisiones y otros pasivos - - - 7,916 - - - 6,250
Adeudos y obligaciones financieras por pagar - - - 51,348 - - - 36,243

Total pasivos - - - 62,452 - - - 46,012
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Administracion de riesgos

@

(b)

Marco gerencial -
Comprende la administracion de los principales riesgos, que por la naturaleza de sus operaciones
enfrenta la Compafiia, como son el riesgo de crédito, mercado, liquidez y operacion.

- Riesgo de crédito: es la posibilidad de pérdida por incapacidad o falta de voluntad de los
deudores, contrapartes o terceros obligados para cumplir sus obligaciones contractuales.

- Riesgos de mercado: es la posibilidad de pérdidas en posiciones dentro y fuera del balance
derivadas de variaciones en las condiciones de mercado; incluye generalmente los
siguientes tipos de riesgo: cambiario, valor razonable por tipo de interés, de precio, entre
otros.

- Riesgo de liquidez: es la posibilidad de pérdida por incumplir los requerimientos de
financiamiento y de aplicacion de fondos que surgen de los descalces de flujos de efectivo.

- Riesgo de operacion: es la posibilidad de pérdidas por procesos inadecuados, fallas del
personal, de la tecnologia de informacion o eventos externos.

Para el manejo de dichos riesgos, se cuenta con una estructura y organizacion especializada en la
gestion, sistemas de medicion y procesos de mitigacion y cobertura.

Estructura de manejo de riesgos -

El Directorio de la Compafiia es finalmente responsable de identificar y efectuar el monitoreo del
control de los riesgos; no obstante, existen diferentes organismos separados e independientes
responsables del manejo y monitoreo de riesgos, como se explica a continuacion:

(i) Directorio
El Directorio es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos y es
responsable de la aprobacion de las politicas y estrategias empleadas actualmente. El
Directorio proporciona los principios para el manejo de riesgos en general, asi como las
politicas elaboradas para areas especificas, como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasa

de interés, riesgo de crédito, uso de instrumentos financieros.

(i) Comité de Riesgos de Crédito -
El Comité de Riesgos de Crédito es responsable de revisar el nivel de tolerancia, los limites
de exposicidn, el objetivo, las normas y politicas de gestion del riesgo de crédito, la
delegacion de funciones y la supervision y el establecimiento de autonomias para asumir
riesgos de crédito y los pardmetros para medir el desempefio al incorporar nuevas
variables de riesgo. Asimismo, es responsable de aprobar las metodologias, modelos,
parametros, escenarios, procesos, pruebas de estrés y manuales para identificar, medir,
monitorear, controlar y reportar todos los riesgos de crédito a los que la Compariia esta
expuesta. Ademas, propone la aprobacién de cualquier modificacién de las funciones
descritas anteriormente y de reportar cualquier hallazgo al Directorio.
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El Comité de Riesgos de Crédito estd compuesto principalmente por el Gerente General,
Gerente de Riesgos, Gerente Comercial.

(iii)  Auditoriainterna
Los procesos de manejo de riesgos en toda la Compafiia son monitoreados por el rea de
Auditoria Interna, que analiza tanto la adecuacion de los procedimientos como el
cumplimiento de ellos. Auditoria interna discute los resultados de todas las evaluaciones
con la Gerencia, e informa de sus hallazgos y recomendaciones a la Gerenciay al
Directorio.

(iv)  Normas de la SBS
La Compaiiia sigue los lineamientos relacionados a la gestion integral de riesgos bajo el
alcance de las diversas normas emitidas por la SBS, las mismas que no se contraponen

con los criterios expuestos en las revelaciones incluidas en esta seccion.

(c) Sistemas de medicién y reporte de riesgos -
La Compaiiia utiliza para la gestion de riesgo diferentes modelos y herramientas de calificacion a
nivel cliente o producto. Estas herramientas miden y valoran el riesgo con una vision
prospectiva, permitiendo asi tomar mejores decisiones de riesgo en las diferentes etapas o ciclo
de vida del crédito.

Las herramientas son monitoreadas permanentemente y validadas periddicamente a fin de
asegurar que los niveles de prediccidn y performance se mantengan y realizar las medidas
correctivas o ajustes a los modelos de ser necesario.

Los indicadores de gestion son revisados y analizados permanentemente, con la finalidad de
identificar posibles desviaciones en el perfil del riesgo respecto al apetito de riesgo estipulado,
con la finalidad de tomar medidas correctivas oportunamente.

(d) Mitigacion y cobertura de riesgos -
El riesgo de crédito es el principal riesgo que administra la Compaiiia y a efectos de mitigar el
riesgo de las exposiciones y brindarles una adecuada cobertura ha establecido una serie de

medidas, entre las que destacan las siguientes:

- Politicas, procedimientos, metodologias, modelos y pardmetros que permitan identificar,
medir, controlar y reportar el riesgo de crédito.

- Revision y evaluacion del riesgo de crédito, a través del area especializada de admisién de
riesgo, independientes del &rea comercial y que evalian todos los riesgos de crédito
previo a las aprobaciones de créditos a clientes.

- Cumplimiento de limites regulatorios y el establecimiento de limites internos a las
concentraciones de exposicion de deudores.

- Procedimientos para la administraciéon de garantias en respaldo de los financiamientos
concedidos, a fin de que éstas se constituyan en un efectivo mitigador del riesgo asumido.

35



Notas a los estados financieros (continuacion)

36

22.1 Riesgo crediticio -

La Compaiiia esté expuesta al riesgo crediticio, que es el riesgo de que una contraparte sea
incapaz de pagar montos en su totalidad a su vencimiento. La Compafiia tiene implementado
diversas politicas de control del riesgo de crédito y se ha determinado niveles de calificacion de
riesgo minimo que son considerados principalmente en la evaluacion de riesgo de la cartera de
créditos.

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, la Gerencia de la Compariia ha estimado que el monto
maximo de riesgo crediticio al que se encuentra expuesto, esta representado por el valor en
libros de los activos financieros que presentan un riesgo crediticio potencial y que consisten
principalmente en los depdsitos en bancos, las inversiones a valor razonable con cambios en
resultados, la cartera de créditos, sin considerar el valor de mercado de las garantias o
colaterales, y los otros activos monetarios. La exposicion para cada prestatario, se establece
mediante sublimites que cubren los riesgos por operaciones en el estado de situacion financiera y
fuera de éste (cuentas contingentes). Las exposiciones reales y su comparacion contra los limites

establecidos se revisan periédicamente.

A continuacion se resume la cartera de créditos clasificados en tres grupos:

Préstamos no vencidos ni deteriorados, que comprenden aquellos préstamos directos que
actualmente no tienen caracteristicas de morosidad y estan relacionados con clientes
clasificados como normales y con problemas potenciales; (ii) préstamos vencidos pero no
deteriorados, que comprenden préstamos vencidos de clientes clasificados como normales o
con problemas potenciales y (iii) préstamos deteriorados, aquellos préstamos vencidos
clasificados como deficientes, dudosos o pérdida.

2013 2012
S/.000) % S/.(000) %

No vencidos ni deteriorados -
Normal 67,313 100 45,389 99
Problema potencial 714 1 674 1
Deficiente 388 1 313 1
Dudoso 824 1 125 -
Vencidos pero no deteriorados
Problema potencial 2 - 2 -
Deteriorados
Deficiente 125 - 294 1
Dudoso 343 1 556 1
Pérdida - - 195 1
Bruto 69,709 104 47,548 104
Menos: Provision para créditos de cobranza

dudosa (2,904) 4) (2,132) 4)
Total, neto 66,805 100 45,416 100
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22.2

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, los instrumentos financieros con exposicion a riesgo

crediticio fueron distribuidos por las siguientes areas geogréficas:

Por instrumentos financieros

Distritos de la provincia de Lima 'y

Callao

Total activos

Por instrumentos financieros

Distritos de la provincia de Limay

Callao

Total activos

Riesgo de Liquidez -

Al 31 de diciembre de 2013

A valor razonable con
cambios en resultados

Para
negociacion o Créditos y
con fines de Al momento cuentas por
cobertura inicial cobrar Total
S/.(000) S/.(000) S/.(000) S/.(000)
2,588 - 82,204 84,792
2,588 - 82,204 84,792
Al 31 de diciembre de 2012
A valor razonable con
cambios en resultados
Para
negociacién o Créditos y
con fines de Al momento cuentas por
cobertura inicial cobrar Total
S/.(000) S/.(000) S/.(000) S/.(000)
1,500 - 67,281 68,781
67,281 68,781

1,500 -

La administracion del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y disponibilidad de

financiamiento, a través de una adecuada cantidad de fuentes de crédito comprometidas y la

capacidad de liquidar transacciones principalmente de endeudamiento. Al respecto, la Gerencia

de la Compaiiia orienta sus esfuerzos a mantener suficientes recursos que le permitan afrontar

sus desembolsos.

Los cuadros que se presentan a continuacion resumen el perfil de vencimiento de los activos y las

obligaciones financieras de la Compafiia al 31 de diciembre de 2013 y de 2012.

Especificamente, las cuentas han sido divididas en corriente (para plazos menores o iguales a un

afo), no corriente (para plazos mayores a un afio).
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Pasivos financieros
Obligaciones con el pablico
Cuentas por pagar
Provisién y otros pasivos

Adeudos y obligaciones financieras por pagar

Total

Pasivos financieros
Obligaciones con el pablico
Cuentas por pagar
Provisién y otros pasivos

Adeudos y obligaciones financieras por pagar

Total

Al 31 de diciembre de 2013

Importe en De 6 meses a
libros Hasta 3 mes De 3 a 6 meses un 1 afio Mayor a 1 afio Total
S/.(000) $/.(000) $/.(000) $/.(000) S/.(000) $/.(000)
1,193 1,193 - - - 1,193
2,134 2,134 - - - 2,134
7,916 7,916 - g - 7,916
51,348 1,355 1,382 2,763 79,017 84,517
62,591 12,598 1,382 2,763 79,017 95,760
Al 31 de diciembre de 2012
Importe en De 6 meses a
libros Hasta 3 mes De 3 a 6 meses un 1 afio Mayor a 1 afio Total
S/.(000) $/.(000) $/.(000) $/.(000) S/.(000) $/.(000)
2,253 2,253 - - - 2,253
1,434 1,434 - - - 1,434
6,250 6,250 - - - 6,250
36,243 916 1,159 2,083 53,987 58,145
46,180 10,853 1,159 2,083 53,987 68,082

[

{El Perd vota por Datos Libres!

cancaces o
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22.3 Riesgo de Mercado -
La Compariia estd expuesta a riesgos de mercado, que es el riesgo de que el valor razonable o
flujos de caja futuros de un instrumento financiero fluctlen debido a los cambios en los precios
del mercado.

Los riesgos de mercado surgen de las posiciones abiertas en tasas de interés, moneday
productos de capital; los cuales estan expuestos a los movimientos generales y especificos del
mercado y cambios en el nivel de volatilidad de los precios, como tasas de interés, margenes
crediticios, tasas de cambio de moneda extranjera y precios de las acciones.

En los siguientes parrafos se detallara la medicion de los tres tipos de riesgo (de tipo de cambio,
de tipos de interés y de precio) de manera individual para el Balance de la compafiia segun
corresponda.

(i) Riesgo de tipo de cambio
Este riesgo se produce cuando existe un descalce entre las monedas en las que esta
expresado los activos y los pasivos. El calce que realiza la compafiia permite gestionar y
minimizar considerablemente este riesgo. La Compariia esta expuesta a las fluctuaciones
en los tipos de cambio de la moneda extranjera prevalecientes en su situacion financiera 'y
flujos de caja. El regulador fija limites en los niveles de exposicion de moneda extranjera,
las cuales son monitoreadas mensualmente.

Al 31 de diciembre de 2013, el tipo de cambio promedio ponderado del mercado libre
publicado por la SBS para las transacciones en délares estadounidenses era de S/.2.794
por US$1 para lacompray S/.2.796 para la venta (S/.2.549 y S/.2.551 al 31 de
diciembre de 2012, respectivamente). Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, el tipo de
cambio para la contabilizacion de las cuentas del activo y del pasivo en moneda extranjera
fijado por la SBS erade S/.2.795 y S/.2.550 por cada dolar estadounidense,
respectivamente.
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A continuacion se presenta el detalle de los activos y pasivos en moneda extranjera,

expresado en délares estadounidenses:

2013

US$(000)

Activo
Disponible 353
Cartera de créditos, neto 1,282
Cuentas por cobrar, neto 710
Otros activos 3
2,348

Pasivo
Obligaciones con el publico 264
Cuentas por pagar 298
Provisiones y otros pasivos 458
1,020

Posicion activa, neta 1,328

2012
US$(000)

2,423
721
1,401

4,545

705
210
953

1,868

2,677

El siguiente cuadro muestra el andlisis de sensibilidad de los délares estadounidenses, la

moneda a la que la Compaiiia tiene exposicion al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, en

sus activos y pasivos monetarios.

El andlisis determina el efecto de una variaciéon razonablemente posible del ti

po de cambio

contra el Nuevo Sol, en el cual se simula un movimiento de +/- 1, +/- 5y +/- 10 por ciento

en los tipos de cambio manteniendo todas las demés variables constantes, en el estado de

resultados y otro resultado integral antes del impuesto a la renta. Un monto

negativo

muestra una reduccién potencial neta en el estado de resultados y otro resultado integral,

mientras que un monto positivo refleja un incremento potencial neto:

Cambio en tipos de

Anélisis de sensibilidad cambio Impacto
Al 31 de diciembre
+/- 2013 2012
S/.(000) S/.(000)
Délar estadounidenses 1% +/- 37 +/- 68
Délar estadounidenses 5% +/- 186 +/- 341
Délar estadounidenses 10% +/- 371 +/- 683
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(ih)

Riesgo de tasas de interés

El riesgo de la tasa de interés surge de la posibilidad de que los cambios en las tasas de
interés afecten los flujos de caja futuros o los valores razonables de los instrumentos
financieros. El riesgo de la tasa de interés de los flujos de efectivo es el riesgo que los
flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero fluctden debido a los cambios en
las tasas de interés del mercado. El riesgo sobre el valor razonable de las tasas de interés
es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctle debido a cambios en las
tasas de interés del mercado. La Compafiia asume la exposicion a los efectos de las
fluctuaciones en los niveles prevalecientes de las tasas de interés del mercado tanto en su
valor razonable como en los riesgos de flujos de caja. Los margenes de interés pueden
aumentar como resultado de dichos cambios, pero también pueden disminuir en el caso
gue surjan movimientos inesperados. El Directorio establece los limites sobre el nivel de
desbalance de reprecio de tasas de interés que se pueda tener, lo que es monitoreado por
el &rea de Riesgos de la Compaifiia.

Brecha de reprecio -

El andlisis de la brecha de reprecio comprende la totalizacién de los periodos de tiempo de
precio en grupos y la revision de si cada grupo netea a cero. Se podrian usar esquemas de
agrupamiento diferentes. Una brecha entre las tasas de interés es simplemente un
periodo de tiempo de reprecio neto, positivo o negativo, para uno de los grupos.
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En el siguiente cuadro se resume la exposicion de la Compafiia a los riesgos de tasas de interés.

Activos

Disponible

Inversiones a valor razonable con efecto en resultados
Cartera de créditos, neto

Cuentas por cobrar, neto

Instalaciones, mobiliarios y equipo, neto

Otros activos

Total activos

Pasivos

Obligaciones con el publico

Cuentas por pagar

Provisiones y otros pasivos

Adeudos y obligaciones financieras por pagar

Patrimonio
Total pasivos y patrimonio
Brecha marginal

Brecha acumulada

Al 31 de diciembre de 2013

De0a3
meses
$/.(000)

5,792
2,588
1,863

10,243

442

442

9,801

9,801

De3a6
meses
$/.(000)

889

270

270

619

10,420

De 6 mesesa 1 Mas de 1 No devengan
afio afio intereses Total
$/.(000) S/.(000) S/.(000) $/.(000)
- - - 5,792
- - - 2,588
1,777 64,700 (2,278) 66,951
- - 9,461 9,461
- - 723 723
- - 215 215
1,777 64,700 8,121 85,730
- - 1,193 1,193
- - 2,134 2,134
- - 7,916 7,916
845 49,791 - 51,348
- - 23,139 23,139
845 49,791 34,382 85,730
932 14,909 (26,261) -
11,352 26,261 - -

! (\ {El Perd vota por Datos Libres!
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Activos

Disponible

Inversiones a valor razonable con efecto en resultados
Cartera de créditos, neto

Cuentas por cobrar, neto

Instalaciones, mobiliarios y equipo, neto

Otros activos

Total activos

Pasivos

Obligaciones con el publico

Cuentas por pagar

Provisiones y otros pasivos

Adeudos y obligaciones financieras por pagar

Patrimonio
Total pasivos y patrimonio
Brecha marginal

Brecha acumulada

Al 31 de diciembre de 2012

De0Oa3

meses
S/. (000)

14,696

240

14,936

320

320

14,616

14,616

De3a6

meses
S/. (000)

595

241

241

354

14,790

De 6 mesesa 1 Més de 1 No devengan

afio afo intereses
S/. (000) S/. (000) S/. (000)
- - 1,500

1,190 44,476 (988)

- - 7,072

- - 803

- - 314

1,190 44,476 8,701

- - 2,253

- - 1,434

- - 6,250

441 35,241 -

- - 23,718

441 35,241 33,655
749 9,235 (24,954)
15,719 24,954 -

Total
S/. (000)

14,696

1,500
45,513
7,072
803
314

69,898

2,253
1,434
6,250
36,243
23,718

69,898

[

{El Perd vota por Datos Libres!
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(iii)

Sensibilidad a los cambios en las tasas de interés -

La siguiente tabla muestra la sensibilidad frente a un posible cambio en las tasas de
interés, manteniendo todas las otras variables constantes, en los estados de resultado y
de cambios en el patrimonio neto, antes de impuesto a la renta.

La sensibilidad en el estado de resultado y otro resultado integral es el efecto de los
cambios estimados en las tasas de interés en los ingresos financieros netos para un afio,
antes del impuesto a la renta en base a los activos financieros no negociables a tasa
variable y a los pasivos financieros al 31 de diciembre de 2013 y de 2012.

Al 31 de diciembre de 2013

Cambios en puntos Sensibilidad en los

Moneda basicos resultados netos
S/.(000)
Délares estadounidenses +/- 200 +/- 2
Délares estadounidenses +/- 100 +/- 1
Nuevos soles +/- 200 -+ 806
Nuevos soles +/- 100 -+ 403

Al 31 de diciembre de 2012

Cambios en puntos Sensibilidad en los
Moneda béasicos resultados netos
S/.(000)
Délares estadounidenses +/- 200 +/- 1
Délares estadounidenses +/- 100 +/- -
Nuevos soles +/- 200 -/+ 178
Nuevos soles +/- 100 -/+ 89

Riesgo en el Precio

El riesgo de precio es originado por las fluctuaciones en el valor de las inversiones
(fundamentalmente, de inversiones de patrimonio). Para cuantificar el impacto de este
riesgo, se asumid una variacion porcentual positiva y negativa de 10, 25 y 30 por ciento,
en el indice de mercado.

Sensibilidad del precio en el Cambio en tasas de Impacto
mercado cambio Al 31 de diciembre
+/- 2013 2012
S/.(000) S/.(000)
Fondos Mutuos 10% +/- 259 +/- 150
Fondos Mutuos 25% +/- 647 +/- 375
Fondos Mutuos 30% +/- 777 +/- 450
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22.4 Manejo de capital -
La Compafiia administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos inherentes
en sus actividades. La adecuacion del capital de la Compaiiia es monitoreada usando, entre otras
medidas, las normas y ratios establecidos por la SBS, la autoridad supervisora para fines de
consolidacion.

Los objetivos de la Compafiia cuando maneja capital, que es un concepto mas amplio que el
“Patrimonio neto” que se muestra en el estado de situacién financiera, se describe en la nota 14
e incluyen: (i) cumplir con los requerimientos de capital establecidos por los entes reguladores
del sector en los que operan las entidades de la Compaiiia; (ii) salvaguardar la capacidad de la
Compairiia para continuar operando de manera que continlie brindando retornos a los accionistas
y beneficios a los otros participantes; y (iii) mantener una fuerte base de capital para apoyar el
desarrollo de sus actividades.

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, la Compariia ha cumplido con el Decreto Legislativo N°
1028 y con las Resoluciones SBS N°2115-2009, N°6328-2009, N°14354-2009, N° 8425 -2011
y modificatorias, Reglamentos para el Requerimiento de Patrimonio Efectivo por Riesgo
Operacional, por Riesgo de Mercado y por Riesgo de Crédito, respectivamente, y modificatorias.
Estas Resoluciones establecen, principalmente, las metodologias a ser utilizadas por las
entidades financieras para calcular los activos y créditos ponderados para cada tipo de riesgo,
ver nota 14(c).

23. Valor razonable
@ Valor razonable -
El valor razonable es definido como el importe por el cual un activo podria ser intercambiado o un
pasivo liquidado, entre partes conocedoras y dispuestas a ello, en una transaccion corriente, bajo
el supuesto de que la entidad es una empresa en marcha.

Cuando un instrumento financiero es comercializado en un mercado liquido y activo, su precio
estipulado en el mercado en una transaccion real brinda la mejor evidencia de su valor razonable.
Cuando no se cuenta con el precio estipulado en el mercado o éste no puede ser un indicativo del
valor razonable del instrumento, para determinar dicho valor razonable se pueden utilizar el
valor de mercado de otro instrumento, sustancialmente similar, el andlisis de flujos descontados
u otras técnicas aplicables; las cuales se ven afectadas de manera significativa por los supuestos
utilizados.

Las metodologias y supuestos empleados para determinar los valores estimados de mercado
dependen de los términos y caracteristicas de riesgo de los diversos instrumentos financieros y
comprenden lo siguiente:

(i) Activos cuyo valor razonable es similar al valor en libros -

Para los activos y pasivos financieros que son liquidos o tienen vencimientos a corto plazo,

se considera que el valor en libros es similar al valor razonable.
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(i) Instrumentos financieros a tasa fija -
El valor razonable de los activos y pasivos financieros, que se encuentran a tasa fijay a
costo amortizado, se determina comparando las tasas de interés del mercado en el
momento de su reconocimiento inicial con las tasas de mercado actuales relacionadas con
instrumentos financieros similares. El valor razonable estimado de los depdsitos que
devengan intereses se determina mediante los flujos de caja descontados usando tasas de
interés del mercado en la moneda que prevalece con vencimientos y riesgos de crédito
similares. Para la deuda cotizada emitida, el valor razonable se determina en base a los
precios de mercado cotizados.

(iii)  Instrumentos financieros contabilizados al valor razonable -
El valor razonable para los instrumentos financieros negociados en los mercados activos a
la fecha del estado de situacion financiera se basa en el precio de mercado cotizado o en
las cotizaciones de precios del intermediario (precio de oferta para posiciones largas y
solicitud de precio de venta para posiciones cortas), sin deducciones para los costos de
transaccion. Para los demas instrumentos financieros no cotizados en el mercado activo,
el valor razonable se determina usando las técnicas de valuacién apropiadas. Las técnicas
de valuacién corresponden a las técnicas del valor actual neto y comparacion con
instrumentos similares por los cuales existen precios de mercado similares.

Sobre la base de lo mencionado anteriormente, a continuacion se establece una comparacion
entre los valores en libros y los valores razonables de los instrumentos financieros de la
Compafiia presentados en el estado de situacion financiera. La tabla no incluye los valores
razonables de los activos no financieros.

2013 2012
Valor Valor Valor Valor

en libros razonable en libros razonable

S/.(000) S/.(000) S/.(000) S/.(000)
Activos
Disponible 5,792 5,792 14,696 14,696
Inversiones a valor razonable con cambios

en resultados 2,588 2,588 1,500 1,500
Cartera de créditos, neto (*) 66,951 66,951 45,513 45,513
Cuentas por cobrar, neto 9,461 9,461 7,072 7,072
Total 84,792 84,792 68,781 68,781
(@) Mediante el oficio multiple N°1575-2014, la SBS establecié que las Compaiiias podran considerar el

valor contable o el valor en libros como valor razonable de la cartera de créditos y depositos.
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(b) Determinacion del valor razonable y la jerarquia de valores -
El siguiente cuadro muestra un analisis de los instrumentos financieros registrados al valor
razonable segun el nivel de la jerarquia de su valor razonable:

Nota Nivel 1
S/.(000)
Activos financieros
Activos financieros a valor razonable con efecto en

resultados:

Instrumentos de patrimonio 5(a) 1,500
Al 31 de diciembre de 2012 1,500
Activos financieros
Activos financieros a valor razonable con efecto en

resultados:

Instrumentos de patrimonio 5(a) 2,588

Al 31 de diciembre de 2013 2,588

Los activos financieros incluidos en el nivel 1 son aguellos que se miden sobre la base de
informacion que puede ser observable en el mercado, en la medida que las cotizaciones reflejen
un mercado activo, liquido y estén disponibles en algin mecanismo centralizado de negociacion,
agente, proveedor de precios o entidad regulatoria.

24. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa
Desde el 31 de diciembre de 2013 hasta la fecha del presente informe, no ha ocurrido ningin hecho
significativo que afecte a los estados financieros.
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